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Inledning

Bakgrund

Behovet av utokade verksamhetsomraden och fler verksamhetslokaler
ir stort inom Ockeré kommun. Kommunen ir titbefolkad och till-
gangen pa exploaterbar mark ar begransad. Langesands industriom-
ride pa nordostra delen av Ockerd Ar ett utpriglat industriomrade dir
kommunen ser att en utveckling enligt ovan ar lamplig. Kommunen
har dirfor, och med stod i gillande 6versiktsplan Utblick Ockerd,
beslutat att planlagga for en utvidgning och komplettering av verk-
samhetsomradet.

Kommunen paborjade arbetet med detaljplan for Sodra Langesands
industriomrade 2019 och planforslaget var ute pa samrad 1 under
sommaren 2020. Efter samrad 1 beslutade kommunstyrelsen att ge
positivt planbesked for fastighet Ockerd 1:804 m.fl. Kommunstyrel-
sen beslutade dven att ge avdelningen for strategisk samhallsutveck-
ling i uppdrag att omarbeta och utoka syftet med detaljplan for Sodra
Léngesands industriomréade till att innefatta forslagen utveckling i
planbeskedsansokan i planarbetet. Omtaget innebar att vattenomrade
inkluderas i planomrédet och att planforslaget riskerar att medfora
betydande miljopaverkan, varfor en strategisk miljobedomning ge-
nomfors i planarbetet.

Planforslaget bedoms ha hogt allméint intresse med hanvisning till
samhallsviktig verksamhet, uppbyggnad av beredskapsférméaga samt
det sikerhetspolitiska laget som rader.

Efter granskningen har vattenomradet inkl. foreslagen hamnanlagg-
ning, samt markytorna narmast vattnet (befintlig pir och kaj) utgatt
ur planforslaget. Vattenomradet och hamnanlaggningen foreslas
hanteras i en separat detaljplan (detaljplan for S6dra Langesands
Industriomréde DP vatten).
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Planens syfte och huvuddrag

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en ut-
okning och komplettering av det befintliga verksamhetsomradet
Langesand/Sodra Langesand, med en inriktning mot icke stérande
verksamheter av mindre eller medelstor art narmast Halsoévagen samt
industri och varvsverksamhet (produktion och reparation/service).

Behovet av mindre och medelstora lokaler &r stort bland kommunens
naringsidkare och tillgdngen pa sddana lokaler bedoms vara en viktig
forutsattning for utvecklingen av det lokala niringslivet. Tillskapande
av fler lampliga verksamhetsytor, fler arbetstillfallen och en utokad
service for kommunens invanare bedoms utgora ett angeliget allmant
intresse och bidra till kommunens utveckling i stort. Planforslaget ska
tillgodose dessa behov och samtidigt 6ka tillgangligheten till vardeful-
la rekreationsomréden i anslutning till planomrédet.

Nirheten till intilliggande naturomrade och omkringliggande bo-
stader ar viktiga faktorer att ta hansyn till vid ett genomforande av
planforslaget. Utformnings- och placeringsbestammelser ska tydlig-
gora planforslagets mojliga konsekvenser for narmiljon och boende i
omradet och sdkerstilla en uppdelad bebyggelsestruktur med siktlin-
jer mot havet. Planbeskrivningens gestaltningsprogram ska bidra till
en enhetlig utformning av omrédet och tillkommande bebyggelse.

Rédande natur- och rekreationsvarden pa platsen ska bibehallas och
till viss del starkas. Planforslaget majliggor genom en tillkommande
gata, gang- och cykelvig samt naturparkering en utokad tillgadng for

allmanheten till narliggande natur- och strovomrade.

Fordrojning och rening av tillkommande dagvatten beaktas genom att
naturliga avrinnings- och infiltrationsytor behalls i mojligaste man,
samt genom mojligheten att anldgga en dagvattendamm (se dven
avsnitt om dagvatten).
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Lage och areal

Planomradet dr beldget pa den norddstra delen av Ockerd, ca 300
meter séder om bron mellan Ockerd och Hilsé och i anslutning till
det befintliga verksamhetsomradet Langesand (se bild). Platsen har ti-
digare anvints for idrottsandamal och delar av omradet anvinds idag
for tillfallig masshantering. Soder om platsen finns ett naturomrade
som klassificerats med den lagre klassen, omrade med visst naturvar-
de, i Ockerd kommuns naturvardsprogram.

Planomradet omfattar ca 17 500 m2, varav kommunen idag ager ca 12
000 m2. Resterande 5 500 m2 ar i privat dgo fordelat pa sex fastighe-
ter, dar tre av fastigheterna ligger helt inom planomradet.

Bild: Industriomrédet Langesand pa Ockeré markerat med bla linje. Planomradet (DP Land) markerat med gul linje. Planomrade
fér (DP Vatten) hamnanlaggning och vattenomrade markerat med vit streckad linje.

Planforfarande och planprocess

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL,
SFS 2014:900). Planen ar huvudsakligen forenlig med kommunens
gillande 6versiktsplan och bedoms kunna medféra betydande mil-
jopaverkan, planarbete bedrivs darfor med ett utokat forfarande.
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Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Nar det paborjas ar ofta
beslut som ror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom
markanviandning i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Det finns
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget under samrad och
granskning. Storst utrymme att justera ett forslag finns mellan
samrad och granskning. Efter granskning kan i allmanhet endast
mindre justeringar goras.

[ Planbesked

Bild: Planprocessen med utékat forfarande

Antagande

)
—

Laga kraft

Planbesked och planstart

Beslut om positivt planbesked fattades av kommunstyrelsen 2017-06-
20 (KS § 157) for . Beslut om planstart fattades av kommunstyrelsen
2019-11-12 (KS § 253).

Kommunstyrelsen beslutade 2022-06-21 (KS § 156) att meddela po-
sitivt planbesked for fastigheten Ockerd 1:804, samt att utoka syftet
med detaljplanarbetet for Sodra Lanesands industriomréde till att
innefatta fastighet Ockerd 1:804 i planarbetet.

Preliminar tidplan

For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:

Samrad 1 1juli - 14 augusti 2020
Samrad 2 31 mars - 23 april 2023
Granskning 30 juni - 6 augusti 2023
Antagande 18 januari 2024

Laga kraft 1:a kvartalet 2024
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Planhandlingar

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestimmelser. Till planen
hor planbeskrivning med gestaltningsprogram samt tillhorande
genomforandebeskrivning. Planbeskrivningen ska underldtta forsta-
elsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar och
syften som planen har. Den har ingen egen rattsverkan.

Granskningshandlingar bestar av:
« Plankarta med bestimmelser (2023-12-01)

« Planbeskrivning (denna handling) (2023-12-01, rev. 2024-01-11)

Ovriga handlingar:
+ Illustrationsritning (2023-12-01)
o Grundkarta (2023-11-28)

« Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns (2023-06-30, rev. 2023-12-
01)

«  Undersokning av betydande miljopaverkan, Ockeré Kommun
(2022-12-05)

 Fastighetsforteckning (2023-11-24)
« Samradsredogorelse, samrad 1 (2023-03-09)
« Samréadsredogorelse, samrad 2 (2023-06-30)

« Granskningsutlatande (2023-12-01, rev. 2024-01-11)

Utredningar
» Tekniskt PM Geoteknik, COWI (2015-11-13)

« Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, COWI (2015-11-13)
«  PM Geoteknik, Norconsult (2022-11-30)
«  MUR Geoteknik, Norconsult (2022-12-01)

« Markmiljéundersokning med provtagning och tillhorande analys-
rapport fran Eurofins, Hon6 Schakt AB (2017-10-23)

«  Oversiktlig miljoteknisk markunderskning, Norconsult (2022-12-
08)
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«  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Norconsult (2022-
09-29)

« VA- och dagvattenutredning, Sigma Civil (2023-06-19)

« Markmiljoundersokning, Atkins (2021-09-16)

« Trafikutredning, Atkins (2023-03-03)

« Lokaliseringsutredning strandskydd, Ockeré kommun (2023-06-
30)

« Bullerutredning, Akustikverkstan (2023-02-21)

« Marinbiologisk undersokning, Tyréns (2023-06-27)

» Riskutredning, Tyréns (2023-06-27)

« Yttrande PM - dagvatten med koppling till MKN i Stora Kalvsund,
Tyréns (2023-11-30)

« Geotekniskt utldtande gillande omradesstabilitet, Norconsult
(2024-01-10)
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Tidigare stallningstaganden

Nationella

Riksintresse

I miljobalkens tredje kapitel finns bestaimmelser som syftar till att
omraden som ir av riksintresse ska skyddas mot atgarder som patag-
ligt kan skada natur- och kulturmiljon, forsvara for en viss néring el-
ler férhindra atkomsten till en viss anldggning. Hela Ockerd kommun
omfattas av riksintresse fér hogexploaterad kust. Oster om planomré-
det gar en farled som ar utpekad som riksintresse for sjofarten.

Planforslaget bedoms inte paverka nagot av dessa riksintressen nega-
tivt.

Sarskilda hushallningsbestammelser och hogexploaterad kust

Hela Ockeré kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for hus-
héllning med mark och vatten genom riksintresse enligt 4 kap 1 § och
4 § Miljobalken. Riksintresset beror kustomradena och skiargardarna
fran Brofjorden i Bohuslan till Simpevarp i Kalmarsund. Skyddet
avser att skydda de natur- och kulturviarden som finns i omradena.
Bestammelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tator-
ter eller av det lokala niringslivet eller for utférandet av anlaggningar
som behovs for totalforsvaret.

Planforslaget innebar tillkommande byggnader, men déa de inte av-
viker fran omgivande industribebyggelse och da de placeras lagre dn
bakomliggande bostadsomréde bedéms paverkan pa Ockerds silhuett
bli liten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter i Miljobalken om kvalitet
pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt, inom ett geografiskt omréade.
Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat foéroreningar i utom-
husluft, olika parametrar i yt- och grundvatten, kemiska féroreningar
i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
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Regionala och mellankommunala

Atgardsvalsstudie for vag 155 och overenskommelse om fard-
plan for forbattrade hallbara forbindelser Ockero-Goteborg
bortom 2040

Ockero-6arna saknar fast forbindelse till fastlandet. Oarna trafikeras
av Trafikverkets vagfarjor via Honoleden/vag 155 samt Bjorkoleden.
Farjorna angor vid Lilla Varholmens farjelage dar trafiken ansluter till
vag 155. Trafiken pa vag 155 har okat stadigt under arens lopp i takt
med att Ockero och Torslanda har vixt. Ett resultat av inflyttningen
ar trangsel i hogtrafik pa vag 155, Hjuviksvagen.

Trafikverket har upprittat en atgirdsvalsstudie (AVS) for vig 155,
delen Torslanda-Ockero (2022). Syftet med AVS:en har varit att finna
en langsiktigt hallbar 16sning for tillgangligheten och forbindelsen
mellan Géteborg och Ockerd, med fokus pa vig 155 mellan Torslanda
(Amhult) och Ocker6.

I AVS:en presenteras tre olika utredningsalternativ:
1. Forandrade resvanor inom dagens trafiksystem
2. Utokad kapacitet inom dagens trafiksystem

3. Utokad kapacitet med fast forbindelse

Till £6ljd av resultatet av AVS:en har Ockerd kommun, Gteborgs
stad, Trafikverket och Vistra Gotalandsregionen tecknat en 6verens-
kommelse om att, baserat pa AVS:ens slutsatser och resultat, ta fram
och folja en fardplan for att uppna forbattrade hallbara forbindelser
mellan Ocker6 och Goteborg.
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Kommunala

Ockero 365

Visionen fér Ockeré kommun antogs av kommunfullmiktige 2018.
Visionen beskriver en 6nskad framtidsbild, Ockeré 365 - en levande
skdargardskommun med mdnniskan i centrum. Den ger riktning och
ligger till grund for kommunens strategiska planering och utveckling.
Planforslaget har en direkt koppling till f6ljande av visionens fem
fokusomraden:

o Den niara kommunen

o Den héllbart vaxande kommunen

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Ockeré kommun, Utblick Ockerd, antagen av kom-
munfullmaktige 14 juni 2018 (KF § 41), foreslar verksamheter samt
utvecklingsomréde for industri, hamn, lager m.m. for merparten av
aktuellt planomréde.

Detaljplan

Aktuellt planomréde berors av detaljplan for Del av Langesands
industriomrdade (1407-P92/2) fran 1992 och byggnadsplan for Ockerd
O - strandpartiet mellan Bratten och Lingesand (14-OCK-1966) frin
1960. Bada planernas genomforandetid har 16pt ut.

Naturvardsprogram Ockeré kommun

Naturvardsprogrammet dr en del i kommunens miljomaélsarbete och
utgor underlagsmaterial till kommunens 6versiktsplan. Naturcentrum
AB har p4 uppdrag av Ockerd kommun identifierat och inventerat om-
raden med naturvarden inom kommunen. Inventeringarna omfattar
landmiljéer och genomférdes under 2013 och 2014.

Gronstrukturplan

Ocker6 kommuns gronstrukturplan har som huvudsyfte att sikerstil-
la och utveckla gronomraden pa ratt stillen med ritt egenskaper och
kvaliteter for bade manniskans och naturens olika behov. Genomfor-
ande av gronstrukturplanen bestar av en kartldggning av ekologiska
och sociala behov samt naturvarden i gronstrukturer inom och i
anslutning till kommunens titbebyggelse.
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Trafikstrategi

Ockerd kommuns trafikstrategi 4r ett planeringsdokument vars éver-
gripande uppgift ar att visa hur kommunen ska arbeta for att tra-
fiksystemet ska kunna utvecklas pa ett hallbart sitt. Strategin utgar
ifrdAn kommunens vision "En levande skiargardskommun med ménn-
iskan i centrum”. I dokumentet beskrivs bl.a. vikten av utvecklingen
av knutpunkter for invanare och besokare. Genom att skapa noder
dir invanarna kan gora sina drenden minskar behovet av att resa till
fastlandet via vig 155. En ny vision fér Ockeré kommun antogs 2018-
06-14 ("Ockerd 365 — en levande skirgirdskommun med ménniskan
i centrum”), men trafikstrategin galler fortsatt som ett strategiskt
dokument.

Planforslag - FOrutsattningar,
innebord och konsekvenser

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att gallande detaljplan inte &ndras. Verksam-
heterna i omradet kan forutsattas fortsatta som forut, med undantag
for att arrendet for befintlig byggnad sagts upp och ingen tillfillig
masshantering kommer att paga.

En utvecklingen av verksamheter i omradet uteblir och verksamhets-
utovare kommer dirmed inte kunna etablera ndgon ny verksamhet.
Pa sikt kan detta innebira en minskad andel verksamhetsutovare i
omradet och inom kommunen.

Trafiken till och frdn omradet, inklusive transporter med farligt gods,
forvantas forbli oforandrad, sa lange det finns verksamhetsutévare i
omradet.

Tillgdngligheten till naturomradet forandras inte, andelen naturmark
samt strandskyddat omrade utokas darmed inte.
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Dagvattnet kommer att fortsatta infiltrera i marken inom den del av
omradet dar marken inte dr hardgjord. Fororeningar fran befintlig
mark och kajomrade kommer fortsétta att ledas till marken och havet/
vattenforekomsten. Om inte planforslaget utférs kommer nuvaran-

de verksamhetsomrade att sldppa tributyltenn-foreningar (TBT) till
vattenforekomsten i halter (0,0016 pg/1) strax over riktvardet (0,0015

ug/D.

Nollalternativet bedéms medfora att vattenférekomsten utsitts for ho-
gre halter av fororeningar. Totala mangder foéroreningar som tillfors ar
ocksa hogre med nollalternativet jamfort med planforslag med dagvat-
tenrening samt bortschaktning av foérorenade jordmassor. Konsekven-
sen bedoms bli mattlig negativ konsekvens utifran stor utspadningsef-
fekt i havet.

Overgripande konsekvenser

Detaljplanen innebar en komplettering av verksamhetsomradet
Langesand pa Ockerd. Planforslaget mojliggor for etablering och
utvidgning av mindre och medelstora verksamheter inom kommu-
nen. Ett genomfort planforslag medfor positiva konsekvenser i form
av ett levande naringsliv, ett storre utbud av varor och tjanster inom
kommunen, nya arbetstillfiallen och fler mgjligheter for kommuninva-
narna att utritta drenden lokalt. Planen mojliggor ocksa en tydligare
och battre tillgdng for allmanheten till ett befintligt natur- och rekre-
ationsomrade.

Strandskydd aterintrader vid upprattandet av ny detaljplan, men fore-
slds upphévas inom nytt planomrade.

Delar av planomradet ir sedan tidigare paverkat av markfororening-
ar. Ett genomforande av planen innebar att fororeningarna saneras
och schaktas bort. Planforslaget innebar att ett dagvattensystem med
dagvattendamm, fordrojningsmagasin, avvattningsstrak m.m. byggs
ut. Foreslagen dagvattenlosning tillsammans med borttagandet av
fororenade massor bedoms sakerstilla att ingen forsaimring sker pa
vattenforekomstens ekologiska eller kemiska status, utan snarare en
forbattring.
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Plankonsekvenser

Genomforandet av planen innebar att delar av gdllande planer f6r om-
radet upphivs och ersitts. Anviandningen (Y) idrottsindamal ersitts
till stora delar av kvartersmark med anvindningen (Z ) verksamheter
(utom handel med skrymmande varor) och (JV,) industri och varv.
Inom omrédet majliggors en ny gata (GATA) som loper parallellt med
Halsévagen inom omradet.

Industrigata i gdllande plan ersitts av anvandningen GATA och uto-
kas i syfte att skapa en forbindelse till naturomrédet i soder samt for
att mojliggora tillfart till nya verksamhetsomrédet. Yta for transfor-
matorstation i gillande plan forsvinner och ersitts av anvandningen
GATA. Inom planlagd kvartersmark reserveras yta for underjordiska
ledningar (u ) i syfte att sdkerstilla teknisk forsorjning och en lik-
vardig tillganglighet till nya fastigheter inom omradet. Planforslaget
innebar dven tillkommande ytor for tekniska anldggningar i form av
pump- och transformatorstation samt dagvattendamm (E , E, och
E,). Teknisk anldggning for pumpstation bekréftar placeringen av
befintlig pumpstation inom omréadet.

I planomradets sodra del majliggors en koppling for gang- och cykel
(NATUR, géing- och cykelviig) i syfte att underlatta for gdende och
cyklister att ta sig till och fran verksamhetsomradet, samt att under-
latta for gdende och cyklister att ta sig till naturomradet i soder. I
planomrédet sodra och vistra del utokas andelen naturmark (NA-
TUR) for att forbattra allménhetens tillgang till natur och rekreation.

Bild: Utsnitt ur forslagets plankarta. Bild: Utsnitt ur gallande detaljplan fran 1992.
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Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har avedelninge for strategisk
samhallsutveckling gjort en lamplighetsprovning enligt 2 kap. Plan-
och bygglagen (2010:900) samt en avviagning enligt 3 och 4 kap. Mil-
jobalken (1998:808). Vidare har detaljplanen provats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § Férordningen om hushallning med
mark- och vattenomraden (1998:896).

Detaljplanen ar huvudsakligen forenlig med kommunens 6versikts-
plan Utblick Ockerd. Planforslaget bedoms inte paverka nagot rik-
sintresse eller omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Kommunen bedomer sammantaget att redovisad anviandning utifran
radande kunskap kan anses vara den ur allmén synpunkt mest lamp-
liga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov.

Stallningstagande till miljokonsekvenser

Kommunen har bedomt att detaljplanen riskerar att medfora be-
tydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning darmed behdvs for aktuellt planforslag
(1as vidare under kapitel Miljokonsekvenser).

16/74



Detaljplan for Soédra Langesands industriomrade DP Land | Ockerd kommun | Dnr KS 2023/40
Planbeskrivning | Antagandehandling | 2023-12-01, rev. 2024-01-11

Bebyggelse och markanvandning

FORUTSATTNINGAR

Inom planomradet finns idag inga byggnader. Intilliggande industri-
omrade ar bebyggt med industrifastigheter av varierad karaktar och
storlek. Inom industriomradet finns bade storre byggnader med en
byggnadsarea pa ca 3600 m2 och en nockhgjd pa +16,13 meter, och
mindre byggnader med en byggnadsarea pa ca 450 m2 och en nock-
hojd pa +9,59 meter.

Vister om planomradet och Hélsovagen finns ett bostadsomrade med
bebyggelse som i huvudsak harror fran 1970- och 8o-talen. Bostads-
omradet ar beldget pa en hogre niva dn planomradet med marknivaer
pa ca +12 meter. S6der om planomradet finns orérd natur och ett
rekreationsomréade.

Bilder: 1-3 = Befintlig industribebyggelse i omradet. 4 = Bostadsbebyggelse vaster om Hals6vagen.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget medger verksamheter utom handel med skrymmande
varor samt industri- och varvsverksamhet. Ett genomférande av
planforslaget innebar att ny bebyggelse tillkommer pa tidigare obe-
byggd mark. Sammantaget foreslas fyra tillkommande volymer. Tre
av dessa volymer foreslas delas upp och utformas som minst tva
sammanbyggda enheter, vilket innebar att det mojliggors for sju
enheter totalt inom omradet. Genomforandet av planen kompletterar
Langesands karaktir som industriomrade.

Ovre bilden: Flygvy éver omradet. Féreslagna volymer ér illustrerade med vitgra farg och befintlig byggnation med mérkgra farg.
Mellersta bilden: Vy med siktlinjer fran befintlig byggnation vid Ljungvagen. Féreslagna volymer &r illustrerade med vitgra farg
och befintlig byggnation med mérkgra farg. lllustrationer av Bostein&John Arkitekt & Projektbyra.

Nedre bilden: Befintlig vy mot havet fran ytan mellan Halsévagen och bostédderna vid Liungvégen.
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Reglering pa plankartan for anvindning Z utgdr frin den industribe-
byggelse som finns i niromradet idag, bland annat géllande nockhojd
och takvinkel. Inom anvindning Z_tillats byggnader uppforas med
en hogsta nockhdjd pa +12 meter 6ver grundkartans nollplan (@).
Byggritterna inom anvindning Z_tilldts uppforas med en storsta
byggnadsarea pa 700 m? (e ). For att bryta upp volymerna och moj-
liggora en mer sméaskalig bebyggelse forses byggratterna inom an-
vandning Z med utformningsbestimmelse om att byggnaderna ska
utformas som minst tv sammanbyggda volymer (f).

Industri- och varvsverksamheten (JV) tillats uppforas till en hogsta
nockhojd pa + 17 meter 6ver grundkartans nollplan (@) med en
storsta byggnadsarea pd 2100 m?* (e).

For att i majligaste mén styra bebyggelsen pa ett sddant satt att
negativ omgivningspaverkan minimeras och siktlinjer mot havet
bibehalls anges att huvudbyggnad ska placeras med gavlar mot
sydvast (Halsovagen). Tak pa byggnad ska inom anvandning Z,
utformas med sadeltak med en liagsta respektive hogsta takvinkel
mellan 10 och 22 grader (_#% ). Inom anvindning JV,_ ska tak pa
byggnad utformas med sadeltak med en lagsta respektive hogsta
takvinkel mellan 5 och 22 grader ( <% ). Omridena mellan byggrit-
terna forses med bestimmelse om att marken inte far forses med
byggnad, for att sdkerstélla siktlinjer mot vattnet ( ).

Bild: Illustrationskarta Gver féreslagen bebyggelse med siktlinjer genom omradet fran befintlig bebyggelse vid Ljungvégen.
Siktlinjer ar ritade med heldragen gul linje. Streckad gul linje innebér obruten siktlinje 6ver tak.
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Angriansande bostader pa vastra sidan Halsovagen vid Ljungvigen ar
beldagna pa en markniva pa ca +12 meter 6ver grundkartans nollplan,
vilket motsvarar hogsta tilldtna nockhgjd fér anvandning Z, . Siktlin-
jer kommer darfor sakerstillas over foreslagen byggnation. Daremot

tillats en nockhojd pé + 17 meter (@) inom JV, vilket innebdr att
delar av synfaltet mot vattnet blir brutet for bostader vid Ljungvagen.
Paverkan bedoms sammantaget som acceptabel.

Ovre bild: Sektion genom omradet dar nivaskillnaderna mellan planomradet och befintlig byggnation vid Ljiungvagen
framkommer. Nedre bild: Vy fran ungefar samma position som sektionen. Kélla: Bostein&John Arkitekt & Projektbyra.

Fastighet Ockerd 1:129 kommer paverkas i ndgot storre utstrickning
an bostaderna vid Ljungvigen da den fastigheten ar beldgen pa en
lagre niva. Fastigheten ligger isolerad fran 6vrig samlad bebyggelse i
omradet och i en sddan relation till planomradet att helt fri sikt mot
havet ar svar att uppné oavsett placering av tillkommande byggna-
tion. En siktlinje sdkerstills mot havet i sydostlig riktning. Paverkan
bedoms inte bli en betydande oldgenhet.

Till detaljplanen fogas ett gestaltningsprogram med principer som
fortydligar planens intentioner och utgér underlag for kommande
projekterings- och granskningsinsatser.
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Markomraden

Mark och topografi
FORUTSATTNINGAR

Marknivierna inom planomradet varierar mellan ca + 1 och + 7 meter
i hojdsystem RH2000. Den centrala delen av omradet ar i huvudsak
plan med marknivaer pa +3,4 till +4,24 meter i h6jdsystem RH 2000.
Denna del har tidigare varit en fotbollsplan och anvands nu till stor
del for mellanlagring av massor. Marinan oster om befintlig vag till
Ockerd rorliggeri ligger pa en lidgre nivd med marknivaer pa + 2,42
till + 1,05 fram till befintlig kajkant. I nordostlig riktning loper en
brygga/pir med marknivaer pa +1,31 till +1,28 i RH2000. Delar av
marinan innefattande pir och kajkant ligger utanfor planomradet

och hanteras i en separat detaljplan (detaljplan for S6dra Langesands
Industriomrade DP vatten).

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Med hansyn till framtida hojningar av havsnivan ska lagsta hojd for
fardigt golv i byggnader med anvandning Z inom planomrédet vara
+3,4 meter over grundkartans nollplan (b,). Marknivaerna ar idag
hogre dn denna niva inom den delen av planomradet.

Industri- och varvsverksamheten kommer att vara beldgen pa en
lagre niva da verksamheten pa sikt kommer kompletteras med en
hamnaanldggning och ddrmed vara beroende av att ligga nara vatt-
net. Lagsta fardigt golv nivé regleras inom anvandning JV, till +2,4
over grundkartans nollplan (b ). Las vidare under avsnitt om stigande
vatten.

Geotekniska forhallanden

FORUTSATTNINGAR

Jordlagren i omrédet bestar av ett 0,1-0,3 meter tjockt lager av ve-
getationsjord, som Gverlagrar lost lagrad sand och finsand med en
maktighet av 2-3 meter. Under sanden bestar jordlagren av 16s lera,
med inslag av sniackskal, med en maktighet av upp till 6 meter.
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En geoteknisk undersokning genomfordes 2015 (COWI) for delar av
planomradet i samband med tecknande av ett arrendeavtal for att
upplata marken for tillfallig masshantering. Utredningen ar fortfa-
rande relevant och ger en relativt god bild av omréadets geotekniska
forutsattningar. Undersokningen visade att totalstabiliteten mot havet
ar tillfredsstillande da berget gar i dagen utefter hela Ostra sidan av
omradet. En berdkning av den lokala stabiliteten visade vidare att
marken kan belastas med maximalt 50 kPa utan atgarder inom det
omrade som anvants for mellanlagring av fyllnadsmassor.

Kompletterande geotekniska utredningar har utforts av Norconsult
(2022-11-30 och 2024-01-10) inom del av Ockerd 1:552 och Ockerd
1:804, dir provtagning skett genom jord- och bergsondering samt
skruvprovtagning. Mark mellan plangrans och vattenomradet &t syd-
Ost utgors av berg i dagen och rakt osterut av friktionsjord ovan berg.
Befintlig kajkonstruktion direkt osterut fran planomradet ar utford i
anslutning till en befintlig stdlpram som ar vil forankrad med vajrar i
berget och grundlag direkt pa berget. Berget inom detaljplanen sluttar
(slantar) ned mot marken i lage for kajkonstruktionen dar det Gvergar
till relativt plan bergyta. Omradet har fyllts ut med krossmaterial dar
del av en bergforankrad pram anvinds som mothall.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Sammantaget bedoms inte planforslaget medfora nagra risker eller
problem ur geoteknisk sikerhetssynvinkel. Utford geoteknisk un-
dersokning 2015 (COWI) syftade endast till att utreda mojligheten
att anvianda platsen som mellanupplag for fyllnadsmassor. Eftersom
marken forbelastats med relativt stora mangder massor ar det troligt
att riskerna for skadliga differenssittningar inom anviandningsomra-
detZ ar smaé.

Négon bedomning av hela anvindningsomrade Z, samt av planforsla-
get i forhdllande till undersokningsresultatet har inte gjorts och det
kan darfor bli aktuellt att i bygglovsskedet se 6ver konsekvenserna

av forslaget inom dessa omraden for att avgora om ytterligare grund-
laggningsatgarder behovs. Det finns darfor en upplysning pa plankar-
tan om att vald byggnadskonstruktion ska beaktas utifran platsens
geotekniska forhallanden vid bygglovsgivning.
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Kompletterande geotekniska utredningar utférda av Norconsult (2022
och 2024) visar att inga stabilitetsproblem foreligger inom anviand-
ningsomréde JV,. Kanslighetsanalys visar att stabiliteten inte ar be-
roende av befintlig kajkonstruktion. Stabiliteten ar darmed tillfreds-
stillande dven om konstruktionen rivs/rasar.

Foreslagen industri- och varvsverksamhet foreslas uppforas med
plattgrundlaggning. Plattgrundlaggning ska utforas i enlighet med
SS-EN 1997-1 kapitel 6 och tillaimpningsdokument IEG-Rapport
7:2008. Vid dimensionering av plattgrundlaggning anvinds de mate-
rialparametrar listade i kapitel 6.

Vattenomraden

FORUTSATTNINGAR

Vattenomradet i anslutning till planomrédet bestar av lerblandad
sandbotten, med konstaterad forekomst av algris. Algris dr rodlistad
och bedoms som sarbar (VU).Planomradet innefattade fran samrad 2
till granskning av detaljplanen vattenomradet i angransning till
planomradet. Efter granskningen har planomradet minskats ner och
innefattar inte langre vattenomrade. Vattenomradet, befintlig pir och
kajkonstruktion samt ytorna narmast vattenomradet hanteras i en
separat detaljplan - detaljplan for S6dra Langesands Industriomréde
DP Vatten. De markytor som foreslds hanteras i DP Vatten bedoms
kréva tillstand for vattenverksamhet och hanteras darfor i planarbetet
for vattenomradet.

/

Bilder: Till vanster planomradets ungefarliga Idge markerat med gul linje pa ett sjokort. Preliminér avgrdnsning av DP 2 ar
ungeférligt markerad med rod streckad linje. Till héger befintlig pir-, brygg- och kajkonstruktion.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte paverka angrinsande vattenomrade. Da
detaljplans avgransning har justerats efter granskning medfor det
nuvarande planforslaget ingen paverkan pa élgris, varken i form av
markansprak eller genom paverkan pa vattenkvalitén. Da detaljpla-
nen medfor en sanering av jordmassor inom planomradet, minskar
belastningen av TBT pa vattenforekomsten, vilket ocksa far positiva
effekter pa algras.

Naturmiljo

Natur och rekreation

FORUTSATTNINGAR

Planomradet ir inte sdrskilt utpekat i Ockeré kommuns naturvards-
program men ligger i direkt anslutning till ett omrade som klassificer-
ats med den lagre klassen, omrade med visst naturvirde (se bild).

Platsen har dven inventerats i
samband med framtagandet av
kommunens gronstrukturplan.
Inventeringen visar pa ett flertal
varden kopplade till olika ekosys-
temtjanster, huvudsakligen i de
oexploaterade delarna séder om
den befintliga fotbollsplanen som
ligger inom planomradet.

Den samlade bedémningen ar att
omradet soderut, och i synnerhet
‘ strandmiljon i de s6dra delarna,
Bild: Omrade i anslutning till planomradet med naturklass 3, ar sarskilt bevarandevérda-

enligt Ockeré kommuns Naturvardsprogram.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen ar framtagen med hansyn till att bevara och starka

de naturviarden som finns pa platsen. Forslaget ar ocksa d&mnat att
mojliggora en storre tillgang for allménheten till naturomradet. De
forandringar planforslaget medger paverkar framforallt miljon genom
markarbeten i form av utjaimning. Behovet av sdidana markarbeten {6-
religger frimst inom det omrade dar marken sedan tidigare ar utjaim-
nad for att anldgga den befintliga fotbollsplanen och konsekvenserna
av planens genomforande bedoms darfor bli sma.
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Detaljplanen medger att en mindre naturparkering samt en dagvatt-
endamm far anlaggas i angransning till naturomradet, men i 6vrigt
bedoms paverkan pa orord natur inom planomradet bli minimal. Berg
i dagen inom planomradet paverkas inte av planens genomfoérande da
det ligger inom anvindningen Natur.

Friytor for lek och utevistelse

FORUTSATTNINGAR

Den norra delen av planomradet anviands idag for tillfallig masshan-
tering och ar darfor inte lamplig for rekreation. Det finns inte heller
nagra tecken pa att platsen nyttjas for detta &ndamal.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa natur- och rekre-
ationsomradet soder om planomradet. Ett genomforande av planen
starker tviartom tillgadngen till denna plats, da forslaget innebar en
okad tillganglighet for allmanheten i form av tillkommande gata
och GC-vig (GATA, NATUR och ging- och cykelviig ). Forslaget
innebar ocksa utokade ytor for naturmark i forhallande till gdllande
detaljplan.

Strandskydd

FORUTSATTNINGAR

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd (se kartbild nedan till
véanster), men ligger inom 100 meter fran strandlinjen och en prév-
ning mot skal for upphavande/dispens ska darfor genomforas vid
antagande av ny detaljplan.

Teckenforklaring
B Strandskydd 0-100 m
E5 Utvidgat Strandskydd 100-300 m s

Bilder: Till vénster gallande strandskydd i omradet. Till héger ungefarligt omrade som berérs av aterintrddande strandskydd.
Planomrédet ungeféarligt markerat med vit linje.
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Markomradet narmast vattnet (gult omréade pa bild nedan) ar i privat
ago och ar sedan tidigare iansprakstaget. Omradet anvands idag som
marina med uppstillningsplatser for batar. Hela omradet omgérdas av
ett hogt stangsel med grind och ar inte tillgangligt for allmanheten.
Stangslet 16per hela viagen ner till strandkanten. Lings med strand-
kanten finns en kaj och bryggor som nyttjas for upptagning och sjo-
sittning av fritidsbatar.

Bild: Avgransning av delomradet som kommunen bedémer att  Bild: Ett stdngsel stracker sig runt hela det gulmarkerade
sérskildt skal 1 (gult omrade) ar applicerbart for. Heldragen vit omradet dnda ner till vattenkanten (vid tidpunkten for fotot var
linje anger planomradets grans. grinden in till omradet 6ppen).

MOTIVERING TILL UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

For att strandskyddet ska upphévas behover sarskilda skél foreligga
enligt miljobalkens 7 kapitel. Ockeré kommun anger foljande sirskilda
skal till upphévande:

Sarskilt skal 1 - for del av planomradet (se avgransning
pa bild ovan)

Omrédet har redan tagits iansprak pa ett siatt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Sarskilt skal 5 - for hela planomradet

Omrédet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmént intresse som inte kan tillgooses utanfér omradet.
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Om det finns anledning att upphéva strandskyddet pa grund av
sarskilda skal ska detta motiveras och provas av kommunen i sam-
band med detaljplanelaggning. I provningen ska en avvagning mellan
olika motstiaende intressen goras. I detta fall har en sarskild lokalise-
ringsutredning upprattats.

Lokaliseringsutredningen redogor
for de syften detaljplanen for Sod-

ra Langesands industriomrade ska \

uppfylla, vilka behov planen ska = - 3 - : ;..,
tillgodose och varfor en planlagg- S \
ning i enlighet med planforslaget (uvasartormativ)———— 74

inte ar majlig utanfor foreslaget
planomrade. Tre alternativa loka-
liseringar redovisas med utgangs-
punkt i ett antal kriterier som ; < S
behover uppfyllas med hansyn

till planens syften och de behov

planen ska tillgodose. Vid jamfo-
relsen mellan vald placering och e .
respektive alternativ viigs samma  (semo:saemoer}————8
forutsattningar mot varandra for s

att fi en s4 tydlig och rittvisande i Oversiktavaitemativa omriden
bedomningsgrund som majligt.

Ockerd kommun stir infér utmaningen att viinda en negativ befolk-
ningstillvixt. Framtida investeringar behovs for att forméa boende
inom kommunen att stanna kvar i hogre grad men aven for att oka
inflyttningen. Nar kommunen planerar for detta s ar ett utokat och
mer varierat bostadsbestdnd avgorande, liksom formagan att bibehéalla
och utoka den lokala servicen for kommunens invanare. Men kommu-
nens attraktivitet ar ocksa beroende av ett vitalt naringsliv och brett
verksamhetsutbud for en robust och langsiktig samhallsutveckling och
positiv befolkningstillvaxt. Mot bakgrund av detta sa bedoms plane-
ring av ldmpliga verksamhetsytor och etableringen av verksamheter
inom kommunen utgora ett angeldaget allméant intresse.
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Det lokala naringslivet ar en viktig utvecklingsfaktor som bidrar
visentligt till att Ockerd kommun kan fortsitta vara en levande skir-
gardskommun &ret runt. En fortsatt verksamhetsetablering skapar
arbetstillfallen, medfor en utokad service for kommunens invanare
och starker kommunens betydelse i regionen. Mojligheten att arbeta
lokalt och utritta drenden inom orten minskar dven utpendlingen och
medverkar till ett hallbart resande, sdval inom som utanfor kommun-
gransen.

Eftersom tillgdngen pa exploaterbar mark ar begransad inom kommu-
nen sd maste noggranna avvagningar goras vid valet av hur marken
ska anviandas. Hansyn behover ocksa tas till vilka behov som kan
komma att uppsta for marken i framtiden. Genom att placera verk-
samheter i eller nara befintliga verksamhetsomraden s& 6kar kommu-
nens mojligheter att reservera andra omréaden vilka ar mer lampade
for andra andamal, som exempelvis bostader.

Lokaliseringen av verksamheter i anslutning till befintliga verksam-
hetsomraden medfor ocksa goda synergieffekter. Mojlighet att sam-
ordna drenden och leveranser samt minskade transporter ar nagra
exempel pa sddana vinster. Langesand och Sodra Langesand pa
Ockerd ir vilkinda industriomraden i kommunen. En komplettering
av verksamhetsomradet i enlighet med forslaget ar bade naturligt och
ett gott hushallande med kommunens markreserver.

Behovsunderlag gdllande sdrskilt skdal punkt 5
Behovet av utokade verksamhetsomraden och fler verksamhetslokaler

inom kommunen ar stort. Vetskapen om detta ar kiand sedan tidigare
och bekriftas i den enkit som skickats ut till kommunens verksam-
hetsutdvare i samband med detaljplanens framtagande. Syftet med
enkiten ar att sarskilt undersoka intresset for etablering inom plan-
omradet. Resultatet av enkiten understodjer saval detaljplanens syfte
som lokalisering. Enkiten bifogas planhandlingarna.

Drygt hélften av de tillfrdgade foretagen i enkiten uppger att de i
dagslaget saknar egen fastighet for sin verksamhet. 65% uppger att

de ser ett behov inom de narmaste tre aren och 59% att de planerar
att forvarva en fastighet for den egna verksamheten i framtiden. Lika
manga, 59%, ar intresserade av att forviarva egna lokaler pa Sodra
Langesand om detaljplanen antas och genomfors. Noterbart ar ocksa
att ingen av de tillfragade foretagen avser att expandera verksamheten
utanfor Ockerd.
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Behovet forefaller vara storst for sma och storre lokaler. 41% upp-
ger att lokalbehovet dr 100-150 m2 och 37% har ett lokalbehov pa
400-600 m2. Tva tredjedelar av foretagen uppger samtidigt att de
har behov av lokaler i storleksintervallet 100-300 m2. Planforslaget
svarar vil upp mot det aktuella behovet. Detaljplanen medger att sex
enheter kan uppforas med en byggnadsarea pa maximalt 350 m2 och
en maximal nockhdjd motsvarande tva vaningar. Enheterna foreslas
sammanbyggas tva och tvd med en sammanlagd maximal byggnads-
area pa 700 m2, vilket mojliggor att tva enheter kan nyttjas av en na-
ringsidkare som har behov av en storre lokal. Planforslaget mojliggor
dven for en enhet med en byggnadsarea pa maximalt 2100 m2 for att
tillgodose behovet av medelstora och storre verksamhetslokaler.

UTVECKLINGENS PAVERKAN PA STRANDSKYDDETS SYFTEN

Strandskyddet syftar till att trygga allemansrattslig tillgang till
strandomraden, samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten. Delarna av planomréadet narmast strandlinjen och
vattnet ar idag iansprakstaget och avskarmat med ett stangsel, vilket
hindrar allménheten till att betrdda omradet. Denna delen av planom-
radet kommer genom en utveckling enligt planforslaget fortsatt vara
avskiarmat for allminheten.

I den Gstra delen av planomradet finns en cirka 50 meter passage mel-
lan planomradet och strandlinjen. Passagen bedoms vara tillrackligt
bred for att uppfylla strandskyddets syfte om allménréttslig tillgang
till strandomraden.

Marken narmast vattenlinjen i den 6stra delen av planomradet plane-
ras i planforslaget som allmén plats, for att sdkerstilla allménhetens
tillgang till strandlinjen och naturomradet sydost om planomréadet.
Ytorna forbinds med allmin plats gata som 16per genom planomrédet.
Allman platsmark ska per definition vara allemansrattsligt tillgangligt.
Allméanheten kommer darmed att ha fortsatt tillgang till strandomra-
det, oaktat ett upphdvande av strandskyddet inom planomradet.
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Forslaget innebar utékade ytor for naturmark inom planomradet i
forhallande till gallande detaljplan. Naturomradet i sydostlig riktning
ligger till stora delar utanfor planomradet och berdrs inte av foreslagen
exploatering. Forslaget bedoms darmed inte forsamra livsvillkoren for
djur- och vixtlivet pa land.

ALTERNATIVA PLATSER FOR ALLMANHETEN

En inventering av naromradet visar att det finns ett flertal platser som
erbjuder goda alternativ nar det giller uppfyllandet av strandskyddets
syften. Natur- och rekreationsomradet soder om planomradet kommer
fortsatt vara oexploaterat och bedoms ha ett hogre varde for allman-
heten dn foreslaget planomrade. Omradet erbjuder fri utsikt 6ver havet
och innehaller savil orérd natur som lattatkomliga strandomraden och
gangstigar (se bilder nedan). Ett genomforande av planforslaget skulle
ocksa gora platsen mer tillgdnglig for allmanheten genom tillkomman-
de gata, naturparkering och géng- och cykelvag.

Bilder: Naturomradet séder om planomradet erbjuder fri utsikt 6ver havet, orérd natur och gangstigar.
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

Hur beaktas barnperspektivet i planforslaget?

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget starker tillgdngligheten till natur och rekreation for
allmanheten vilket bedoms som positivt ur ett barnperspektiv. Pla-
nens huvudsyfte handlar om en utveckling av Langesands verksam-
hetsomrade och ror inte barn i samma utstrackning som exempelvis
en utveckling av ett bostadsomrade. Kommunen bedomer dock att
forslaget innebar positiva konsekvenser for kommunen och dess
invénare, dar barnen naturligtvis ar inrdknade. Mojligheten till battre
service, fler arbetstillfallen och ett minskat resbehov for den vuxna
befolkningen gagnar rimligtvis dven de yngsta i samhallet.

Jamstalldhet och mangfald

Hur paverkar forslaget jaimstalldhet och méngfald?

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget mojliggor for en utveckling av Langesands industri-
omrade med fler verksamheter och niringsidkare. En utveckling i
enlighet med planforslaget mojliggor for ett breddat utbud av service,
verksamheter och arbetsplatser pa Ockers.

Tillganglighet och trygghet
Hur beaktas tillganglighet och trygghet i planforslaget?

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget starker tillgdngligheten till naturomradet soder om
planomrédet, vilket bedoms som positivt. Verksamhetsomrade kom-
mer framforallt nyttjas under dagtid vilket kan innebéara att omradet
upplevs som otryggt pa kvillstid. Till planen finns ett gestaltnings-
program bifogat. Gestaltningsprogrammet ar tankt att bidra till ett
omsorgsfullt utformat planomrade, vilket kan stiarka tryggheten i
omradet.
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Service

FORUTSATTNINGAR

Det finns ingen kommersiell service i niromréadet. En livsmedelsbutik
ligger inom ett avstdnd av en kilometer séderut. Ockerd centrum med
bl.a. servicebutiker, apotek och vardcentral ligger ca 1,5 kilometer
soder om omradet. Nagra verksamheter inom det befintliga verksam-
hetsomrédet har viss forsaljning av varor.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Inom det befintliga industriomradet finns idag verksamheter som
vander sig till sdval privatkonsumenter som foretag. Planforslaget
mojliggor for ytterligare etablering av mindre och medelstora verk-
samheter med varierande inriktning. Ett genomforande i enlighet
med detaljplanens syfte bedoms darmed innebara en utokad service
for kommunens invanare.

Trafik och transporter

Vag 155
FORUTSATTNINGAR

Ockerd kommun saknar fast forbindelse till fastlandet. De samman-
byggda 6arna trafikeras av Trafikverkets vagfarjor via Honoleden och
Bjorkoleden. For transport till nordoarna Kéllo-Knippla, Hyppeln
och Roro avgar vigfirjor frin Burd firjelidge. Aven dessa firjor kors
av Trafikverket/Farjerederiet. Viag 155 ansluter pa fastlandssidan till
farjelaget Lilla Varholmen, varifran farjorna till Hon6 och Bjorko an-
kommer och avgar. Trafiken pa vig 155 har okat stadigt under arens
lopp i takt med att Ockerd och Torslanda har vixt. Ett resultat av
inflyttningen ar trangsel i hogtrafik pa viag 155, Hjuviksvigen.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

En trafikutredning har uppréttats av Atkins (2023). Utredningen vi-
sar att planerad bebyggelse kan generera ett tillskott pa ca 206 fordon
ADT enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Med tanke pa typen
av industri som foreslés sa ar det rimligt att anta att den mesta trafi-
ken kommer lokalt frin Ockerd kommun och att paverkan pa vig 155
blir férsumbar. Om det trots allt bidrar till en 6kning pé vag 155 sa
bor den bli i motsatt riktning mot maxbelastad riktning, dvs vasterut
pa morgonen och osterut pa eftermiddagen.

Biltrafik

FORUTSATTNINGAR

Trafiken langs Halsovagen bestar av lokala resor, viss pendeltrafik till
och frdn kommunen samt av bussar i linjetrafik och transporter till
och fran verksamhetsomradet Langesand. Planomradet nas med bil
och varutransportfordon via Halsovagen.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planforslaget foreslds en ny gata centralt inom omradet parallellt
med Hilsovigen (GATA). Befintlig tillfartsvig till Ocker 1:785 flyt-
tas och kopplas samman med den nya gatan (GATA). Gatan foreslas
uppforas med en bredd pa 7 meter. I den sodra delen av planomrédet
foreslas en viandyta. Gatan och vindytan ar dimensionerad for tung
lastbil pa 12 meter (Lbn-fordon).

Det batar som ska hanteras inom planerad industri- och varvsverk-
samhet (JV,) kommer fram till att detaljplan f6r Sodra Langesands
Industriomrade DP vatten antagits lyftas upp utanfor planomradet
och transporteras via land till planomradet. Transporterna till verk-
samheten kommer ske med ett storre specialfordon. Befintlig kors-
ning vid Halsovagen foreslds darfor breddas och dimensioneras upp
i sydlig riktning. Specialfordonet behover borja svanga tidigt da den
sveper over en relativt stor yta. I det fall specialfordon ska aka ut fran
planomradet i norrgdende riktning behover fordonet ta hela vagen i
ansprak. Dock bedoms det endast vara i undantagsfall som fordonen
kommer kora norrut fran planomradet. Om behovet uppstar behover
vakt anvindas for att sdkerstilla att trafikeringen gors trafiksakert.

33/74



Detaljplan for Sédra Langesands industriomrade DP Land | Ockeréo kommun | Dnr KS 2023/40
Planbeskrivning | Antagandehandling | 2023-12-01, rev. 2024-01-11

Gang- och cykeltrafik
FORUTSATTNINGAR

En géng- och cykelbana loper langs med och pa vistra sidan av Halso-
vagen utanfor planomradet. GC-banan ar en del av ett sammanhang-
ande strak for gang- och cykeltrafik mellan Buré farjeldge i norr och
Hono Kléava i soder, med anslutning till farjelaget Hono Pinan.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

I planomradets sodra del majliggors en ny gang- och cykelbana
(NATUR, géing- och cykelviig ). Ging- och cykelviagens lage mojlig-
gor for en koppling till befintlig gang- och cykelvigen vid Hilsovigen,
busshallplatsen Blabarsviagen och planerad naturparkering. Genom
att mojliggora en sidker 6vergang for gaende och cyklister okar till-
gangligheten till omradet med héallbara fairdmedel. Vid en utbyggnad
av ge-vagen bor en hastighetssidkrad gang- och cykelpassage 6verva-
gas over Halsovagen.

Bild: Foreslagen gc-koppling och placering av busshallplatsen Blabarsvégen. Rod yta visar foreslagen passage 6ver Halsévéagen
mellan befintlig och foreslagen GC-vag.
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Kollektivtrafik

FORUTSATTNINGAR

Omradet trafikeras av lokalbussar samt av busslinje 290 till och fran
Goteborg. Hallplatser for kollektivtrafik ligger pa Halsovagen inom
100 respektive 200 meter fran planomradets mitt.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planomradet ar beliget i nidra anslutning till busshallplatsen Blabars-
vagen for lokal kollektivtrafik, samt viss direkttrafik till och fran Gote-
borg. Lokaliseringen innebar en god tillganglighet for kollektivtrafik-
resande till och fran verksamhetsomréadet. Genom foreslagen GC-vig
(NATUR, ging- och cykelviig ) okar mgjligheten for kollektivtra-
fikresenarer att ta sig till omradet.

Parkering
FORUTSATTNINGAR

Omradet innehaller idag ingen allmén parkering. Parkering for omra-
dets befintliga verksamheter sker inom kvartersmark.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Parkering for tillkommande verksamheter ska ske inom kvarter-
smark. For verksamheterna med anvindning Z foreslds en gemen-
sam parkering. Pa plankartan reserveras yta for en gemensamhetsan-
laggning for parkering (g ). Detaljplanen mojliggor ett omréde for en
allméan naturparkering (P-PLATS ) i syfte att oka och allménhetens
tillganglighet till natur- och rekreationsomrédet soder om planomra-
det.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

FORUTSATTNINGAR

Inom planomrédet finns ett ledningsstrak for VA som l6per fran
Halsovagen ner langs Langesand gata i den nordvistra delen av plan-
omradet. Ledningarna I6per vidare mot Ockerd rorliggeri (Ockerd
1:785). Ledningspaketet omfattar en tryckspillvattenledning och en
vattenledning . Huvudledningar har servisanslutningar till fastighe-
terna Ockerd 1:705, 1:785, 1:804, 9:01 och formodligen #dven fastighet
Ocker6 1:157. Dimension pé servisledningarna #r i nuléget okiind.
Spillvattenserviserna ar kopplad till en pumpstation i den norra delen
av planomraden.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Tillkommande fastigheter foreslas anslutas via anslutningspunkter i
vagen. Ett ledningsstrak med vatten-, avlopp och dagvattenledningar
forlaggs i GATA. Befintligt ledningsstrak mellan pumpstationen och
Ockerd rorliggeri (Ockerd 1:785) flyttas och forliggs inom den nya
foreslagna gatan (GATA) genom planomradet.

Reningsverk Pinan

FORUTSATTNINGAR

Med den befolkningsokning som forvintas i Ockeré kommun s& kom-
mer reningsverket pa Hono Pinan troligen att na sitt kapacitetstak.

En utredning med syfte att berdkna floden och kapacitet i spill- och
dricksvatten for hela kommunen ar fardigstalld. Utredningen visar

pa att kapaciteten for kommunens reningsverk kommer att behéva
utokas. Med anledning av detta sa fattade Kommunfullmaktige den 12
december 2019 (KF § 125) ett beslut om att uppgradera det befintliga
avloppsreningsverket pa Pinan till 25 000 pe (personekvivalenter) i
tva etapper. Den forsta etappen innebar en 6kning av kapaciteten till
20 000 pe och projektet kring detta har precis paborjats.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Ockerd kommuns VA-enhet bedémer att genomforandet av detaljpla-
nen endast kommer att ha en forsumbar paverkan pa reningsverket
och da bara genom de hygienutrymmen som tillkommer. Detta efter-
som tillkommande verksamheter inom planomréadet i sig maste ha
den Ovriga rening som kravs for verksamheten som ska bedrivas.

El, tele, fiber, bredband
FORUTSATTNINGAR

Kontroll av befintliga ledningar inom omréadet har utforts genom Led-
ningskollen. Inom planomradet finns spanningskablar for el, lokali-
serade i den norra och 6stra delen av planomradet. Under foreslagen
byggritt for industri och varv (JV)) ligger ett strdk med ledningar dar
Ockerd nit har fiberledning.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Beroende pa framtida elbehov kan kapaciteten behéva utokas och
mark ar darfor avsatt for en transformatorstation i anslutning till
lokalgatan i norra delen av planomradet. Placeringen ska underlitta
dragning av jordkabelledningar till nya fastigheter och siakerstéller
dven en god tillgdnglighet for servicefordon. Nybyggda hus ansluts
lampligen via den nya gatan (GATA) inom omradet.

Befintligt ledningsstrak till Ocker6 1:785 foreslas liggas om fran nu-
varande lage till allmén plats gata (GATA).
Avfallshantering

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Kommunal avfallshamtning anordnas for fastigheterna och sker fran
plats som avtalas med kommunens renhéallningsentreprendr.
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Uppvarmning

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Uppvarmning regleras inte i detaljplan men malséattningen ar att
uppfora byggnader med modern byggteknik vars energibehov ar lagt.
Bestammelse i plankartan om att tillkommande bebyggelse ska place-
ras med gavlarna i sydvastlig-nordostlig riktning innebar exempelvis
goda forutsattningar for att anvianda solceller. Energikrav hanteras i
ovrigt vid bygglovsgivning.

Sakerhet
PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Narmaste brandpost ligger vid Halsovagen och ca 50 meter fran plan-
omradets mitt. Omradet Langesand tillhor Ockerd stationsomrade
och insatstiden ar enligt raddningstjansten berdknad till mellan 10
och 20 minuter.

Dagvatten

FORUTSATTNINGAR

Det finns inga kommunala
dagvattenledningar inom
planomradet. Regnvatten som
inte infiltreras i marken rinner
ytledes fran nirliggande vagar
samt berg- och naturmark
vidare till havet. De naturliga
avvattningsstraken l6per pri-
mart fran norr till soder i den
vastra och ostra delen av plan-
omradet. Hils6viagen avvattnas
via dike och sliant langs med
vagen. Vid basen av berget Oster
om Halsovagen finns en lag-
punkt diar dagvatten troligtvis
samlas vid riklig nederbord.

Bild: Ytavrinning och Iagpunkter inom omréadet.
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Recipient for dagvatten fran planomradet ar Stora Kalvsund.

En VA- och dagvattenutredning har upprittats av Sigma, 2023. Utred-
ningen innehéller berakningar pa dagvattenfloden efter exploatering.
For berdkning av dimensionerande regnintensitet har aterkomsttiden
satts till 10 ars-regn med varaktigheten 10 minuter. Utredningen visar
aven pa lampliga atgarder for att hantera tillkommande dagvatten.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planerad exploatering innebar att dagvattenflodet och dagvattenav-
rinningen fran omradet 6kar om inga atgirder vidtas. Framtagen
dagvattenutredning (Sigma, 2023) foreslar att verksamhetsomradets
avvattning tillats infiltrera till marklagren med vidare avrinning
genom jordlagren till ytvattenforekomsten. Huvudsaklig naturlig
avrinning avses behallas inom 6vriga delar av planomradet. Nytt
verksamhetsomrade bedoms komma att paverka flode och riktningar
lokalt, sdvil ovan som under markytan.

Ett dagvattensystem med ledningar :
foreslas forlaggas centralt i omradet /
inom allmén plats GATA. Dag-
vatten kommer avledas for infiltra-
tion under markytan, i graskladda
diken och i en dagvattendamm (Es).
Under foreslagen parkering for fore-
slagen industri och varvsverksamhet
(JV) foreslas ett krossmagasin for-
laggas for fordrojning av dagvatten.
Pa plankartan finns en bestimmelse
om att fordrojningsmagasin ska
anlaggas inom ytan (b, ). Takvatten
avleds via stupror och fordrojnings-
magasinet. Asfalterade ytor avleds
via krossdiken och dagvattensystem

till da gvatten damm. Parkerin gsytan ggg‘/;:g: rédmarkerad yta anléggs krossmagasin for férdréjning av
i soder (P-Plats ) foreslds utforas

med permeabel asfalt eller annat genomslappligt material (infiltr ).

For att avleda vatten som kommer fréan bergen i vistra delen av plan-
omradet kan ett avvattningsstrak uppforas inom naturmarken (NA-

TUR) lings med foreslagna verksamhetsbyggnader (Z,).
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Efter infiltration kommer dagvattnet att blanda sig med grundvattnet
i omradet och rora sig mot yttvattenforekomst Stora Kalvsund. En
okad hardgorningsgrad innebar dven att fororeningshalter och for-
oreningsmangder i dagvatten okar. En forutsiattning for dagvatten-
16sning med infiltration ar att marksanering utfors, sa att befintliga
markfororeningar inte riskerar skoljas med infiltrerat dagvatten ut till
vattenforekomsten (se dGtgdrder for rening avsnitt fororenade omra-
den och avsnitt miljokvalitetsnormer).

Dagvattendamm

En dagvattendamm (E,) med en permanent vattenspegel foreslés i
den sodra delen av planomrédet for att rena dagvatten fran kvarter-
smark. Dammens utformning kraver ett ytbehov pa minst 1,5 procent
av hardgjord avrinningsyta vilket ger en vattenyta pa ca 45 m?. Reser-
verad yta pa plankartan ar val tilltagen (ca 400 m?2) for att mojliggora
for olika utformningar pa dammen och ett utokat behov. Rekom-
mendationer for utformning av en vat damm ar en minsta bredd pa 8
meter och minsta ldngd pa 20 meter oavsett hur litet omrédet ar.

Dagvattendammen bor ha en slantlutning < 1:4 6ver permanent
vattenyta med avseende pa sidkerhet, skotsel och reningseffekt. Re-
kommenderat minimidjup pa slint ar 1,2 meter. Dammens medeldjup
(permanent vattendjup exklusive eventuell grund vaxtzon runt dam-
men) bor vara 1—1,5 meter, med ett minimidjup pa ca 0,8 meter och
ett maximalt djup pa ca 2 meter.

For att dagvattendammen ska fungera samt bibehalla sin renande och
fordrojande funktion 6ver tid kravs regelbundna skotselinsatser.
Fororenat slam behover tommas och brunnar, in- och utlopp samt
braddavlopp behover kontrolleras.

DAMMSLANTER OCH

/BDTTEN GRASBESAS

S\-\bb ; S

D 200 PP T l[ -

BOTTEN DAMM
VG + 199 23

Bild: Dagvattendamm principsektion.
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Avvattningsstrak och krossdiken

Avvattningsstraken foreslas utformas med flacka slanter for att leda
vattnet mot straket. Bottnen av straken utformas normalt med nagon
form av dranerande material och ibland dven en draneringsledning.

Langs planerade gator kan avvattningsstraken utformas som maka-
damdiken, sa kallade krossdiken, dar dagvattnet fordrojs och infiltre-
rar ner i stenarna, och foéroreningar och partiklar faster pa stenarna.
Darefter infiltreras dagvattnet till marken.

_Min130m

1,5m _‘IGJDm L1.5m

Avvattningsstrak 1Gr6nyta

Dranerande material

Ev dréneringsledning
Bild: Principskiss pa avvattningsstrak. Svenskt vatten.

Naturparkering

Naturparkeringen i sodra delen av planomradet far inte hardgoras
fullt ut utan ska utformas med genomslapplig beldggning. En genom-
slapplig beldggning kan anvindas som alternativ till traditionell asfalt
och bidra med flodesutjamning och rening av dagvatten. Ytbehovet ar
ungefar 30-70% av hardgjord avrinningsyta.

Bestimmelse infiltr, reglerar att maximalt 40% av marken far hard-
goras inom allmén plats Amnad for naturparkering. Det innebar att
mer an hilften av markytan inom omradet ska vara genomslapplig.

Naturparkeringen behover kontrolleras och skotas for att bibehal-

la sin renande och fordrojande funktion. Hur latt igensattning sker
varierar mellan vald beldggningstyp. Grasklippning, ograsrensning,
hogtrycksspolning vakuumsugning och byte av igensatt material ska
ske regelbundet.
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Ovrig dagvattenhantering

Brunnar inom ovriga parkeringsytor kommer att utformas med oljes-
parr for att minimera risken for spridning av fororening till recipient
vid ett eventuellt bransleldckage eller olycka/skada pa maskin/fordon.

ATGARDER FOR RENING

Utford dagvattenutredning for nuvarande planomrade (Sigma, 2023)
har beraknat fororeningshalter i dagvattnet for nuvarande verksam-
het. Berakningar har utforts med programvaran StormTac som ger in-
dikationer pa fororeningshalter och fororeningsmiangder. Berdaknade
halter och mangder har varierande och stallvis betydande osidkerhe-
ter. Berakningar i StormTac utgar fran schablonhalter fran insamlad
data fran befintliga verksamheter globalt. Vid berdkningar gors ocksa
berdkningarna utifran vald verksamhet.

Utfoérda fororeningsberdkningar visar att samtliga analyserade amnen
okar om planforslaget genomfors utan rening. Fororeningsberakning-
arna visar ocksa att samtliga fororeningsparametrar forviantas halla
sina respektive gransvarden efter rening av dagvatten, med undantag
av TBT, som okar. Halten TBT efter rening ar 0,010 pg/l, vilket
overskrider riktvardet pa 0,0015 pg/1 (Goteborgs Stad 2020).

Amne/Parameter | Koncentration [pg/1] | Fororenings | Mahdeden | Koncentration pg] Férorenings- Rikvérde*
[StormTac) madnger [StormTac) miangder [kg/far] [l*lﬂ]
efter exploatering [kegya] efter exploatering |StomTac)
wtan rening {StoemTac) med rening med rening
utan raning dagvattendamm | dagvattendamm
Fosfor - P 180 1.6 150 B7 059 50
Kvave - N 1600 14 2500 1100 10 1250
Bly - Pb 15 0,015 14 16 0,031 28
Kopgpar - Cu i 0.3 i BS | 0,075 10
Zink - In 130 1.1 B0 2 | 028 30
Kadmium - Cd 0,65 00057 0,40 0,26 | 0,0023 0.9
Krom - Cr 1.7 0.068 15 1.3 | Dmz 7
Nicke! - Mi | 87 nar 40 28 | 0,025 68
Kwicksilvar - Hy 0052 0,00045 0,050 0027 0, Doaz3 0,07
Suspenderanda - | 54 000 a7 B0 00D %300 o)
535 25000
ijeinde 1100 95 1000 160 14 1000
BaP - 0,085 0,00058 0,050 0011 0,000095
Benslalpyren 9,27
TBT - Tributylzen | 0,021 000018 0,0010 0,010 0000092 0.0015
Arzenik - As 2.7 0,024 15 1.7 005 16
TOG - Totalt o 17000 150 20000 17000 150
kol 12000

* Enligt Goteborgs Stads Reningskrav fér dagvatten samt riktlinjer och riktvarden... (R2020:19) Tabell: Av Sigma berdknade
halter och angivet malvérde (Sigma civil, 2023), samt Goteborgs stads riktvarden med hénvisning (*) till deras ritkinjer och
reningskrav.
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Tyréns har upprattat ett yttrande - dagvatten med koppling till MKN
i Stora Kalvsund (Tyréns, 2023) i syfte att bidra med kompletterande
forutsattningar for detaljplanen

Blivande varvsverksamhet kommer inte att medféra hantering och
uppstéllning av smabatar med risk for TBT, utan batar av alumini-
umskrov, som inte dr mélade eller kommer att méalas med batbotten-
farg. Planerad varvsverksamhet kommer darmed inte medfora nagon
TBT-killa med risk for spridning till vattenforekomsten Stora Kalvs-
und. I Sverige forbjods ocksa anvandning av TBT for alla batar under
25 meter 1989. Sedan den 1 januari 2008 far inte fartyg bottenmalade
med lickande TBT-farg anlopa europeiska hamnar.

Befintliga jordlager inom planomradet kommer att schaktas bort ner
till berg. Detta innebar att massor innehéllande TBT kommer att tas
bort. I planbestdmmelserna (a,) anges ocksa att det &r krav pa att
marken skall saneras;

"Startbesked far inte ges for byggnation forran markens lamplighet
avseende fororeningar har avhjalpts till Naturvardsverkets riktvarden
for angiven markanvindning"

Om all jord och gammal asfalt innehallande TBT gravs bort, kommer
det inte finnas nagon killa till TBT inom kommande nytt detaljpla-
neomrade. Eftersom ingen TBT kommer att férekomma inom kom-
mande verksamhet finns det enligt Tyréns heller ingen anledning att i
programvaran StormTac rakna fram en teoretisk halt pa TBT.

Darmed bedoms blivande forhdllanden och ny verksamhet snarare
komma att forbattra forutsattningarna for ytvattenforekomsten att
uppna status och miljokvalitetsnorm (MKN) med tidfrist for TBT satt
till 4r 2027.
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Halsa och sakerhet

Fororenade omraden

FORUTSATTNINGAR

Inom omrédet har flera miljotekniska markundersokningar utforts.

Undersokningarna visar pa fororeningshalter som generellt ar laga,

men det forekommer omraden med markféroreningar 6ver giallande
riktvarden for MKM.

De markomraden som berors av fororeningshalter 6ver gillande
riktviarden for MKN anviands idag som hamn och uppstéllningsplats
for fritidsbatar, dar verksamheter bland annat har hanterat botten-
farg. Resultatet fran de analyserade jordproverna pavisade halter av
koppar och kobolt samt TBT 6verstigande riktvardet for MKM.
Provresultatet visade ocksa pa halter 6ver riktvardet for KM av
metallerna kvicksilver, nickel, bly och zink samt av PAH med hog
molekylvikt.

e e 90 | TECKENFORKLARING — b
{ o2 § S [ Undersokningsomrade september 2022 O O ottt - g ot
Gl sl \ [ Undersikningsomrade november 2022 Q) Hedeinog hate
Provpunkter september 2022 rO e O roarar
Yon T @ st @ rcvet o ot

N A\
Stangofal o
N

¥ NC22115

9o /\ . b ! 3
,-Mczzm e 5 4 ) 0 f O

Bild: Situati

bver prov ing utférd 2022 i jord och sediment inom planomradet. Kalla: Norconsult.

44/74



Detaljplan for Sédra Langesands industriomrade DP Land | Ockeré kommun | Dnr KS 2023/40
Planbeskrivning | Antagandehandling | 2023-12-01, rev. 2024-01-11

Inom hamnomradet finns en spolplatta dar det endast finns slamav-
skiljning for rening. Tidigare har batar troligtvis spolats utan rening
alls, vilket innebar en sannolikhet att féroreningar spridits i ytvattnet
och ned i sedimenten inom vattenomradet.

Av upprittad oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Norconsult,
2022) framkommer att sedimenten i vattenomradet ar fororenade.
Sedimenten innehéller fororeningshalter som klassats enligt Natur-
vardsverkets bedomningsgrunder for miljokvalitet som hoga samt
mycket hoga med avseende pa PAH och organiska tennféreningar
(bl.a. TBT). Samtliga prov med halter 6ver Hog halt och Mycket hog
halt var belagna nira kajkanten.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Markfororeningar

Planforslaget medger verksamheter dar de hogre riktvardena for min-
dre kinslig markanvindning (MKM) anvinds som utgéangspunkt for
att bedoma markens lamplighet. Utifran kdnda forutsattningar och
tdnkt markanvindning sd bedoms sanering av marken som nédvan-
dig inom foreslagen markanvandning for industri- och varvsverksam-
het (JV). Den 6versta jordmé&nen kommer att schaktas bort ner till
berggrunden i de inledande anldaggningsarbetena. Totalt 2000 ton av
de massor som schaktas bort bedoms vara fororenade och kommer
dirfor koras till deponi. Ovriga massor kommer att omhindertas av
mottagningsanliggning, for majlig ateranviandning.

Anvandningsomride JV_ har forsetts med planbestimmelse om att
startbesked inte far ges for byggnation forran markens lamplighet
avseende fororeningar avhjalpts till Naturvardsverkets riktvarden for
angiven markanvéndning (a,).

Innan anldaggningsarbeten paborjas kommer rutiner och riktlinje tas
fram for hur fororenade jordmassor hanteras. Rutinerna ska bland
annat siakerstalla att schaktarbeten sker med sa liten omgivning-
spaverkan som mojligt samt att fororenade massor tas om hand pa
korrekt satt. Detta galler sarskilt massor som innehaller TBT.
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Vid eventuell mellanlagring av jordmassor inom planomradet vidtas
skyddsatgarder for att undvika spridning av féroreningar till narlig-
gande mark och vattenomrade. Samtliga massor kommer att koras till
godkiand mottagningsanlaggning for vidare hantering.

Infor anlaggningsskedet kommer fororenade massor schaktas bort.
Dessutom kommer féljande skyddsatgarder vidtas infor byggskedet:

En anmailan enligt 28§ Forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd kommer att upprattas for hantering
av fororenade massor.

Om tidigare okdnda fororenade massor upptiacks under byggske-
det ska plan for vidare hantering tas fram innan arbetet aterupp-
tas.

Dammreducerande dtgiarder ska vidtas for att forhindra spridning
av markfororeningar. Till exempel kan vattenbegjutning anviandas
for att minska spridning avdamm.

Masshantering ska ske pa ett sa effektivt och klimatsmart satt
som mojligt. Massorna ska koras till nirmast mojliga mottagare.
Maskinparken bor besta av fordon med miljo- och klimatvénliga
branslen, alternativt hybrid/eldrift. Hydrauloljor ska vara miljo-
vanliga.

Atgirder bor dven vidtas for eventuellt linshallningsvatten i samband
med entreprenad. Eftersom omradet ligger i anslutning till havet kan
lanshallningsvatten behova passera sedimentationssteg och eventuell
rening innan det far slappas ut. Upplysning om hantering av ldnsvat-
ten ar inford pa plankartan.
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Trafikbuller
FORUTSATTNINGAR

Narmast beldgna bostader
ligger ca 40 meter vaster om
Halsovagen. Enligt trafikmat-
ningar gjorda 2009 sa trafikeras
Halsovagen vid planomradet i
medeltal av ca 2 700 fordon per
dygn. Utvecklingen i kommunen
och inom omradet Langesand
ger inga skal att tro att trafiksi-

_ Teckenforklaring
Bullerutbredning frén véigar, Ekvivalent
ljudnivé > 45 dB(A)

X& B Bersned ulervd 50 tuationen férandrats nimnvart.
Bild: Bullerutbredning fran Halsévagen. Bullerutbredningen frﬁn Vé-

gen visar att narmast liggande
bostider ligger utanfor zonen for en dygnsekvivalent bullerniva pa 55
dB eller hogre, men inom zonen f6r en niva som kan 6verstiga 45 dB

dygnsekvivalent bullerniva.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms generera en mindre 6kning av trafiken men den
tillkommande trafiken kommer ta sig till och fran omradet under dag-
tid. Risken att den marginella trafikokning planforslaget kan alstra
ska resultera i storningar utover redan befintlig situation vid viagen
bedoms som liten. Den tillkommande trafiken bedoms inte dndra bul-
lernivderna markbart. Buller frin Halsovagen till de nya verksamhe-
terna bor inte heller bli nagot problem da riktvirdet for arbetslokaler
ar 65 dB och befintliga bostader i omradet har en beriaknad bullerniva
vid fasad pa under 55 dB.

Storande verksamheter och verksamhetsbuller

FORUTSATTNINGAR

Akustikverkstan (2023) har utfort verksamhetsbullerberakningar for
planerad industri och varvsverksamhet (JV)). Berdkningarna utgér
ifran fem scenarion - rostarbete bat pa hamnplan, inklusive fliktar

i tva positioner, rostarbete pa bat i hamn inklusive fliktar, lyft och
transport med Sublift 40t, inklusive flaktar, samt sugvagn pa hamn-
plan vid hamn, inklusive flaktar.

47/74



Detaljplan for Sédra Langesands industriomrade DP Land | Ockeré kommun | Dnr KS 2023/40
Planbeskrivning | Antagandehandling | 2023-12-01, rev. 2024-01-11

De tdnkta scenarion som anvénts vid bullerberdkningarna utgér fran
den typ av arbeten som forvantas utforas inom varvsverksamheten.
Hiansyn har tagits till utférandetiden for sjilva arbetet, batarnas
storlek och placering samt till hur hogt ovanfor marken ljudkallan ar.
Hiansyn har dven tagits till fliktar som placeras 0,5 meter 6ver taket
pa vardera byggnad som planeras inom verksamhetsomradet.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Anvandning Z_ anvinds for omraden med verksamheter som har
begransad omgivningspaverkan. De delar av verksamheterna som
skulle kunna innehalla eventuella tillfalligt storande moment kommer
troligen att bedrivas inomhus och bedoms darmed inte ge upphov till
okat buller i omgivningen.

Utford utredning for industri och varvsverksamheten (JV,) (Akusti-
kverkstan, 2023) visar att samtliga intilliggande bostadsfastigheter
uppfyller Naturvardsverkets riktvarde for ljudniva dagtid. Vid endast
en fastighet, Halsovagen 98, tangeras kravnivan vid ett av de valda
driftsfallen. Vid 6vriga ar det lagre nivéer.

En kontroll av bullerutbredningskartorna mot hogsta ekvivalenta
ljudnivéer fran Boverkets allmédnna rdd om omgivningsbuller utom-
hus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktar, BFS 2020:2, visar att vid samtliga befintliga bostader
uppfylls judnivéerna f6r Zon A och uteplats.

D& samtliga bostader klarar Naturvardsverkets riktviarden vid de
scenarion som beraknats bedoms effekten for narboende bli liten. Det
kan dock inte uteslutas att det vid enstaka tillfidllen kan bli aktuellt
med hogre ljudnivaer. Konsekvenserna for narboende till f6ljd av
planforslaget bedoms sammantaget som acceptabla.

Radon

FORUTSATTNINGAR

1993 gjordes en radonriskbedémning fér Ockerd kommun. Resultatet
visade att Ocker6 ar ett 1griskomrade betriffande markradon.
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PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Forekomst av markradon bedoms inte paverkas av planens genom-
forande. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pé varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska
bygga. Om det konstateras att marken innehéaller radon ska byggnader
grundliaggas radonsakrat. Fragan bevakas vid bygglovsgivning.

Storningar och risker

Stigande vatten
FORUTSATTNINGAR

Lansstyrelserna i Vastra Gotalands och Varmlands lan har tagit fram
ett regionalt planeringsunderlag i form av handboken Stigande vatten
(2011). Handboken utgér fran en planeringsmodell dar 6versvam-
ningsrisken kartlaggs i fyra 6versvimningszoner, baserade pa fram-
tida beraknat hogvatten. Inom zon 1 (+3,4 meter) kan all bebyggelse
tillatas. Bostiader kan tilldtas inom zon 2 (+2,9 till +3,4 meter) och zon
3 (+2,4 till +2,9 meter) om riskreducerande atgiarder genomfors. Zon 4
(o till +2,4 meter) bor reserveras for parker, gronytor, jord- och skogs-
bruk samt t.ex. uthus, forrad och parkeringsplatser. Enligt Stigande
vatten, faktablad — Kusten (version 2.0) (2014-12-29) beridknas fram-
tida hogsta hogvatten ar 2100 i Goteborg ligga pa nivan +2,4 meter i
RH 2000 (zon 4).

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Stora delar av planomréadet och samtlig markanvandning férutom
varv och industri ligger pd marknivaer mellan +3,1 meter till +6
meter (RH2000). I planen regleras att lagsta fardigt golv for markan-
viandning Z till + 3,4 vilket motsvarar kraven for zon 1. Det krivs
darfor inga ytterligare atgirder for att skydda tillkommande bebyg-
gelse med anvéindning Z .
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GVERSVAMNINGSZON
4

——

E Grinytor, vegetation och watmarker som ok ok ok ok
E dversvamningshantering
] Jord- och skogsbruk ok ok ok ok
|
=]
] Parker, och mhuuﬁnnmmﬁden,:pmt achi ok ok ok ok
5| | fritidsaktiviteter [Lttomhus)
; Enklare lzfgg;nml:l,fuiﬁmlnrmiﬂt wikt; ok ok ok digErder krvs
E uthus, firrad, garsge etc.
= Parkeringsplatser, uppstillningsytor, vEgar med ok ok Atrircer krivs Atgander kravs
= | | atternative firbifartsmijligheter etc.
Industri och verksamheter (e miljdfarlig); kontor, | ok dighinder kravs Atzdrcer kris urivik
tillverkning, lager, partihandel, driftsbygenader
ete.
Service; restauranger, cafeer, kultur etc. ok deghirder krivs Atzieder krtws ureivik
Sport och fritidsaktiviteter {inomhus) ok dtpArder kravs Atmircer krivs unchik
¥ | sstanks, handel och volymhandel; Gvrig ok dtghrder krivs Atzinder kriws undvik
handel etc.
Energi- och kommunalteknisk forsdrjning; ok undvik unoik urvik
produktion/distribution av &l och farndrme,
dridksvatten, hantering av avlopp, reningsverk,
wfallshantering etc.
Bild: Utdrag ur Stigande vatten - En handbok. Planen skapar byggratter for ver och

Industri- och varvsverksamheten (JV,) kommer uppforas i suterrang
for att ta upp befintlig hojdskillnad inom omradet. Nar detaljplan for
Sodra Langesands Industriomrade DP 2 har antagits kommer verk-
samheten att torr- och sjositta batar i angransande vattenomrade.
For att den framtida verksamheten ska fungera pa ett bra satt far inte
hojdskillnaden mellan fardig golv-niva i byggnaden, kajkanten och
vattnet var for stor. Stora delar av byggnaden kommer darfor vara
beldgen pa en ldagre niva dn 6vriga delar av planomradet (se sektion
nedan).

En avvigning har gjorts mellan behovet att sikra verksamheten fran
skador vid ett framtida stigande vatten och dess funktion. Lagsta niva
pa fardigt golv regleras till +2,4 meter (RH2000), vilket innebar en
hojdskillnad pa ca 0,5 meter mellan kajkant och fardigt golv. Byggna-
den kommer i bakkant i sydvastlig riktning ansluta till en markniva
pa ca +4,40 meter i RH2000, vilket sikerstéiller att verksamhetens
personal kan ta sig till en sdaker niva vid en tillfallig 6versvamning.
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Bild: Sektion som visar hur féreslagen industri- och varvsbyggnad tar upp héjden i omradet. Gul streckad linje anger planomradesgransen och
gransen till DP vatten. Kélla: Bostein&John Arkitekt & Projektbyra
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For att sdkerstilla att byggnaden inte tar skada vid en tillfallig 6ver-
svamning anges att byggnaden ska utforas i fukttalig konstruktion till
en niva pa + 3,4 meter. Med fukttélig konstruktion avses att bygg-
naden uppfors i material som tal tillfallig kontakt med vatten, som
exempelvis tegel eller betong.

Industri- och varvsbyggnaden kommer att ha flera 6ppningar mot
vattnet och kajkanten pa en markniva som riskerar att bli paverkad
vid en tillfillig 6versvimning. P4 plankartan finns darfor en bestam-
melse (b,) som anger att 6ppningar i byggnad pa en lédgre nivd dn +3,4
meter ska anordnas med permanent eller semipermanent 6versvim-
ningsskydd. Ett semipermanent 6versvimningsskydd bestar vanligt-
vis av en forinstallerad konstruktion som vid behov kan forses med

enkelt monterbara skydd mot intrangande vatten (se exempel nedan
till vanster).

Bild: Exempel p& demonterbart/semipermanent Bild: Exempel pa permanent a t o amnii ydd.
oversvdmningsskydd. Kélla: Hydratec. Kalla: Flood control international.

Skyfallshantering

FORUTSATTNINGAR

En skyfallsanalys har utforts utifran planerad markhojd, lagpunkter
och ytavrinning (Sigma, 2023). Vid extrema regntillfallen, d.v.s. korta
och intensiva regn (t.ex. 100- och 200-ars regn) eller langa regn med
lag intensitet, kommer kapaciteten for dagvattenledningar, rannor och
andra dagvattensystem att 6verskridas. Dagvattnet kommer da att
avrinna pa markytan vilket kan resultera i 6versvimningar i omraden
som ir instangda.
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Grundprinciper for skyfallshantering

« Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada vid en 6versvam-
ning fran minst ett 100-ars regn.

« Framkomligheten till och fran planomradet bedoms och ska vid
behov siakerstallas.

« Grundregeln ar att instangda omréade ska undvikas for bebyggelse.

« Stora 6versvaimningsytor och avledningsstrak som kan hantera
stora dagvattenvolymer behover identifieras. Dessa ytor ska hallas
fria fran bebyggelse.

+ Ytliga avledningsstrdk som kan hantera stora dagvattenvolymer
behover identifieras. Dessa ytor ska hallas fria fran bebyggelse.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

En oversiktlig analys av stdende vattenmangder vid ett klimatanpas-
sat framtida skyfallstillfille har utforts av Sigma (2023) for planom-
radet (se figur nedan).

Planerade marknivéer och barriarer medfor att vissa stiende vatten-
mangder uppstir inom planomradet efter exploatering som foljd av
ett klimatanpassat skyfallstillfalle. Vattendjupet i de staende vatten-
mangderna ar dock relativt sma och underskrider ett vattendjup av 20
cm, vilket innebar att framkomlighetsproblem for persontrafik och
raddningsfordon inte forvantas uppsta (Goteborgs stad, Tematiskt
tillagg for 6versvamningsrisker, 2019).
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Bild: Oversiktlig skyfallskartering for planomrédet efter exploatering (Sigma, 2023).
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Ett mindre undantag férekommer i planomradets sydvistra del, men
da detta inte dr i anslutning till byggnation, korytor eller parkering
anses inte det medfora ndgon negativ paverkan pa framkomligheten.

I angransning till ytan foreslas dock en gang- och cykelviag uppforas. I
och med att det dr en héjdskillnad mellan Halsovagen och planomra-
det kommer foreslagen gang- och cykelviag ha en lutning vilket medfor
att vatten kommer avrinna ytligt langs vigen.

Farligt gods
FORUTSATTNINGAR

Halsévagen utgor inte en pri-
mar transportled for farligt gods
enligt Trafikverket (Trafikverket,
2023), men vigen bedoms kunna
anvandas for transporter med
farligt gods i sddan omfattning
att riskerna behover utredas. En
riskutredning har darfor upprat-
tats (Tyréns, 2023) for att bedo-
ma risknivan for den planerade
bebyggelsen inom planomradet
med hansyn till risken for olyckor
kopplade till transport av farligt
gods.

De transporter med farligt gods rB;ItlZ):_A“emaﬁv vag for raddningstjdnst (hinder markerat med
som gar forbi planomréadet langs

Halsovagen innehéller bensin, diesel och gasol. Kinda mélpunkter
for transporterna ar Kall6-Knippla, Hyppeln och Ror6. Transporter
levereras enligt vad kommunen kanner till inte till Langesands indu-
striomrade. Det finns inga uppgifter angdende hur mycket farligt gods
som transporteras vid planomradet.

Planerad bebyggelse inom planomradet ligger som narmast cirka 30
meter fran Halsoviagen (ndrmaste kérbanas mitt). Pa detta avstand ar
generellt skadehdndelser med stralningspaverkan och brannskador
som dominerande. I detta fall 4r det dven sddana skadehdndelser som
kan intriffa utifran forvintade transporter med farligt gods.
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Utredningen visar att individrisken intill Hals6vagen ligger inom
ALARP ("as low as resonable practicable") upp till 50 meter fran
narmaste vigkant, vilket innebér att tekniskt och ekonomiskt rimliga
atgiarder ska genomforas for att reducera risken inom detta avstand.
De skadehéndelser som bidrar till att risknivan ligger inom ALARP ar
framst polbrander med brandfarlig vitska.

I handelse av att Hialsovagen maste stangas av i hojd med planomra-
det i samband med olycka si har riddningstjansten mgjlighet att ta
sig runt omradet via en alternativ vag (se bild ovan). Den alternativa
vagen innehaller vighinder av betong som kan lyftas bort vid nédsitu-
ationer.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen reglerar genom allmin plats NATUR att inga byggnader
dar manniskor vistas kan uppforas inom ett avstand pa 30 meter fran
narmaste korbanas mitt. Kommunens rekommenderade sikerhetsav-

stand till vigar med transport av farligt gods ar 30 meter.

Utover en reglering av ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter har plan-
kartan forsetts med bestimmelser om riskreducerande atgarder (im,
och m,) for verksamheterna (Z,) inom cirka 50 meter frdn narmaste
vagkant. Bestimmelse m_ reglerar att utrymningsvégar ska placeras
bort fran en olycka. Trots att personer dr skyddade om de befinner

sig i en byggnad uppstar forr eller senare ett behov att ta sig bort fran
olyckan pa ett sidkert sitt.

Bestimmelse m, reglerar att friskluftsintag ska placeras pa oexpo-
nerad sida for att minska sannolikheten for att oantdnd brandfarlig
gas nar in i byggnader. Atgirden bedéms dven kunna skydda mot
eventuellt utslapp av giftig gas samt mot brandgaser vid en brand pa
Halsovagen.

Riskbilden for planomréadet bedoms med foreslagna atgiarder som
acceptabel.
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Olycksrisker
FORUTSATTNINGAR

Enligt vad som ar kint vid detaljplanens framtagande sa finns inga
riskdimnen i niromradet. Det utesluter inte att anvindningen av
riskdimnen dndé férekommer. En begransad anvindning av acetylen
ar exempelvis inte ovanlig inom industri- och verksamhetsomra-

den, men da riktvirden for storleken pa acetylenbehallare avgor om
anvandningen ar tillstandspliktig eller inte sa ar det inte sakert att
riaddningstjansten har kinnedom om dem. Detaljplanen reglerar inte
heller denna risk da den primart ar en tillsynsfraga for de verksamhe-
ter dar exempelvis acetylen forekommer.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

De verksamheter som ar tdnkta inom omradet bedoms inte att ge-
nerera nagra risker utover de risker som normalt férekommer inom
industrilokaler sa som tex. brannbara gaser som gasol.

Dessa kommer att utforandemaéssigt hanteras helt i enlighet med det
regelverk som finns for dessa. Detta regelverk ar i forsta hand till for
de som arbetar inom de aktuella verksamheterna men reglerar ocksa
sdkerhet och riskminimering i férhallande till tredje man.

Narmaste bostad ar beldgen ca 70 meter ifran byggratt med anvand-
ning Z och ca 120 meter ifrdn byggratt med anviandning JV,. Avstan-
den bedoms vara betryggande.

Planforslaget kommer medfora en 6kad andel trafik till och fran det
nya industriomrédet. Planforslaget medfor dock inte ndgon namnvart
okad trafik vare sig sett totala antalet transporter per dag eller per ar.

Eftersom befintliga verksamheter inom omradet enligt uppgift inte ar
tillstdndspliktiga sa paverkas de inte heller av planforslagets genom-
forande.

Ovriga storningar

PLANFORSLAG

Med anledning av planomradets lage i forhallande till omgivande far-
led, har en planbestimmelse inforts pa plankartan om att ljusanord-
ningar som kan inverka stérande pa omgivande farled ej far uppforas.
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Miljokonsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Inom ramen for planarbetet har en undersokning om betydande
miljopaverkan genomforts (MB 6 kap. 6§, Miljobedomningsforord-
ningen 58) dar planférutsiattningarna inom aktuellt planomrade samt
forekommande motstaende intressen undersokts. Utifran denna ar
kommunens bedomning att detaljplanen riskerar att innebara bety-
dande miljopéverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor till detaljplanen.

I undersokningen konstaterades det att de miljoaspekter som bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan behover utredas och
att 16sningar for att hantera de miljéproblem som uppstar tas fram.

Undersokningssamrad har genomforts med Lansstyrelsen 2023-01-
13. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av
forslaget kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen framforde i avgransningssamradet att féljande aspek-
ter ar viktiga att behandla i miljokonsekvensbeskrivningen:

« Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
« Artskydd - Algris

« Fororenat omrade

« Buller

Planforslaget har efter granskning justerats, vilket innebar att vatten-
omradet inte langre ingar i detaljplaneomradet. Kommunen bedomer
dock fortfarande att planforslaget kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Samma avgransning av denna MKB ar darmed fortfa-
rande aktuell.
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Sammanfattning miljokonsekvenser

Dagvattenflode och flodesriktningar kommer férandras inom tillkom-
mande kvartersmark. Planomradets dagvatten foreslas infiltreras i
marken for att slutligen hamna i recipienten Stora Kalvsund som ar
en ytvattenforekomst med miljokvalitetsnormer (MKN). Med valda
reningsmetoder och marksanering bedoms det inte foreligga ndgon
risk att forsamra ekologisk eller kemisk status i vattenforekomsten.
Mojligheten att uppna MKN bedoms inte forsvaras.

Miljofarliga verksamheter har bedrivits under en 1ang tid runtom och
inom planomréadet, vilket innebar att marken ar fororenad. Planfor-
slaget forvantas fa positiva effekter pA markmiljon da fororenad mark
schaktas bort.

Verksamhetsomradet bedoms kunna generera buller under dagtid
fran flera typer av killor. Olika scenarion har darfér anvants som
underlag for att bedéms bullerpéverkan pa narliggande bostader. Be-
rakningar visar att Naturvardsverkets riktvarden klaras vid samtliga
bostader i naromradet, konsekvensen bedoms darfor bli liten-maéttlig.

Strandskydd aterintrader vid upprattandet av ny detaljplan, men f6-
reslds upphévas inom nytt planomrade. Kommunen bedomer att skal
1 och 5 enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken ar applicerbara for ett uppha-
vande av strandskyddet inom det nya planomradet.

Vattenomradet i anslutning till planomrédet bestar av lerblandad
sandbotten, med konstaterad forekomst av algris. Algris dr rodlistad
och bedoms som sarbar (VU). Da detaljplans avgransning har juste-
rats efter granskning medfor det nuvarande planférslaget ingen pa-
verkan pa algras, varken i form av markansprak eller genom paverkan
pa vattenkvalitén. D4 detaljplanen medfor en sanering av jordmassor
inom planomrédet, minskar belastningen av TBT pa vattenforekom-
sten, vilket ocksa far positiva effekter pa algras.
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Miljokvalitetsnormer

FORUTSATTNINGAR

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i 5 kap MB. De beskriver lagsta
godtagbara miljokvalitet inom dmnesomradena utomhusluft, omgiv-
ningsbuller och vatten. MKN omfattar dels griansviarden som ej far
over- eller underskridas, dels riktviarden som ska efterstravas och ej
bor 6verskridas. MKN med atgdardsprogrammen fungerar som styr-
medel for att styra i riktning mot de nationella miljokvalitetsmalen.
MKN anger dven en hogsta acceptabel fororeningsniva till skydd for
manniskors hilsa och miljon. MKN ar ett juridiskt bindande styrmedel
i Miljobalken (MB). De anger uppsatta gransvarden for storningar eller
fororeningar som naturen eller manniskan bedéms kunna utsattas

for utan att ta allt for stor skada. Normerna ar ett rattsligt verktyg och
stiller krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt, till exempel "god
status 2027”.

For denna detaljplan bedoms MKN for vatten vara relevant att beakta.
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten ar bestimmelser om kvalite-
ten pa vatten i en vattenforekomst. Den vattenforekomst och recipient
som berors av planforslaget ar "Stora Kalvsund". Vattenforekomsten
Stora Kalvsund klassas som "Mycket kianslig”. Vardet pa vattenfore-
komsten bedéms darmed vara hogt.

PLANFORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Med foreslagen dagvattenhantering och marksanering bedéms moj-
ligheten att uppna miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt,
utan snarare forbattras. Dagvatten fran omradet kommer att fordro-
jas, renas och infiltreras i krossdiken och i dagvattendamm. I sam-
band med anldggningsarbeten kommer forenade massor schaktas
bort, vilket kommer att ha positiv effekt pA markmiljon i omrédet.
Infiltrerat dagvatten riskerar dirmed inte sprida markféroreningar
till vattenforekomsten.

Planforslaget bedoms darmed kunna anliaggas och drivas utan risk
for att status for vattenforekomsten forsamras eller att MKN inte upp-
nas for aktuella parametrar. Planomradet kan inte ensamt aterstalla
status och uppfylla MKN for TBT, utan kraftfulla atgiarder kravs dven
i andra hamnomraden.
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Miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljoméal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar eko-
logiskt hallbara pa lang sikt.

De nationella miljokvalitetsmal som berors av planforslaget samt hur
planforslagets genomférande paverkar miljomalen redovisas i tabel-
len nedan. Foljande miljomal bedoms inte paverkas av genomforandet
av planen och redogors darfor inte i tabellen nedan: Bara naturlig
forsurning, Skyddande ozonskikt, Siker strdlmiljo, Ingen 6vergod-
ning, Myllrande vatmarker, Levande skogar, Ett rikt odlingsland-
skap och storslagen fjdllmiljo.

1. Begransad klimatpéverkan Foreslagen detaljplan medfor ingen
okad klimatpaverkan. En viss 6kning av
trafikrorelser pa land férviantas pa en
lokal niva, men med obetydlig klimat-
paverkan.

Planforslaget bedoms inte motverka
miljomaélet

2. Frisk luft Planforslaget innebér en 6kning av
trafikrorelser lokalt pa land vilket kan
medfora 6kade utslappsnivéer. De
okade utsldappsnivaerna bedéms bli
marginella.

Planforslaget bedoms inte motverka
miljomalet.

3. Giftfri miljo Fororenade massor ska schaktas bort i
samband med anldggningsskedet, vilket
kommer att vara positivt.

Planforslaget kan darfor till viss del
bidra till maluppfyllnad.

7. Levande sj0ar och vattendrag Atgirder kommer att vidtas for att
sikerstélla en god dagvattenhantering
genom bade fordrojning och rening av
dagvattnet inom omradet.

Planforslaget bedoms inte motverka
miljomaélet.

8. Grundvatten av god kvalitet Se mal 7.
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9. Hav i balans samt levande kust och Planforslaget innebér inga 6kade
skargard utsléapp till havet, d& fororenad mark
kommer att minska inom planomra-
det. Dagvatten fran hrdgjorda ytor
kommer att renas genom infiltration,
dagvattendamm och krossdiken.

Strandskydd &terintrader vid ny de-
taljplan, men foreslés upphavas inom
nytt planomrade. Planforslaget bedoms
dock inte paverka strandskyddets syfte,
da tillgédngen till kustnira naturomrade
forbattras da andelen naturmark blir
storre. D4 omradet redan ar iansprak-
taget bedoms skal 1 enligt 7 kap. 18

¢ § miljobalken vara applicerbart for
upphédvande av strandskyddet inom
verksamhetsomrade och allmin plats.

Planforslaget bedoms inte motverka
miljomaélet.
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15. God bebygg miljo Tillkommande byggnader inom
planforslaget kommer att anpassas

till 6vrig bebyggelse inom angransade
verksamhetsomréde. En av byggnader-
na foreslas dock bli ndgot hogre, vilket
kan paverka siktlinjer och utblickar for
bostidder vister om Hils6vidgen. Avsik-
ten ar att sdkerstilla siktlinjer mellan
tillkommande byggnader i den man det
ar majligt. Ett gestaltningsprogram har
tagits fram for planomradet, vilket ska
bidra till att planomrade utformas pa
ett omsorgsfullt sétt. Syftet med gestalt-
ningsprogrammet dr att sarskilt beakta
omradets ldge och garantera en langsik-
tigt god helhetsupplevelse.

Tillgdngligheten till intilliggande strév-
och rekreationsomréde avses stiarkas i
och med ny parkeringsplats.

Planforslaget bedoms sammantaget inte
motverka miljomalet.

16. Ett rikt vaxt och djurliv Planforslaget bedoms paverka land-
miljon positivt, d& andelen naturmark
kommer att 6ka.

Planforslaget medfor ingen negativ
péaverkan péa vixt- och djurlivet i vatten-
miljon.

Planforslaget bedoms sammantaget
inte motverka miljomalet, d4 andelen
naturmark kommer att 6ka).
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Genomforandebeskrivning

I detta kapitel gar det att lasa om de fragor som ar av vikt for genom-
forandet av detaljplanen. Har redovisas de organisatoriska, fastig-
hetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Kapitlet har ingen egen rattsverkan. Detaljplanens bindande fore-
skrifter framgar istillet av plankartan och planbestaimmelserna.
Genomforandekapitlet fortydligar detaljplanens syfte ur genomforan-
desynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
planen att gilla, men den kan d& dndras eller upphévas utan att fast-
ighetsagaren har ratt till ersattning for exempelvis forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning inklusive huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allmén plats. Det innebar att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad, framtida drift och underhall av allman
plats inom planomrédet. Allmanna platser ar gata utanfor kvarter-
smark (GATA), p-plats (P-PLATS)) naturmark (NATUR) samt gédng
och cykel (NATUR och géng- och cykelvag ).

Kommunens VA-enhet ansvarar for allmdnna ledningar for vatten
och avlopp fram till anslutningspunkt, samt for VA-ledningar i u-om-
rdde (u ). Kommunens VA-enhet ansvar dven for utbyggnad, drift och
skotsel av foreslagen dagvattendamm (E,).
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Inom kvartersmark svarar berérda fastighetsiagare (rattighetsinne-
havare) for utforande och drift av erforderliga anlaggningar for VA, el-
forsorjning, viagar, parkeringsplatser, gronytor, byggnader m.m. Inom
foreslagna gemensamhetsanlaggningar ansvarar berorda sakégare,
genom andelstal i gemensamhetsanldggning som forvaltas av samfal-
lighetsforening, for utférande och drift.

Ellevio ar ansvarig for elledningar, natstationer och elleverans.
Skanova ansvarar for huvudledningar for tele.

Ockerd Nit ansvarar for fiber inom omréadet samt for fiberanslutning
till fastigheterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastighetsigare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
horande fastighetsforteckningen.

Ockerd kommun #ger storre delen av planomradet. Kommunen avser
losa in privat mark for att genomfora planforslaget, samt att sédlja del
av den kommunala fastigheten Ocker 1:552 (se vidare under Inlésen
av mark och Markanvisningsavtal).

Kommunalt markforvarv

Diskussioner om kommunalt forvirvande av del av Ocker6 1:153 och
del av Ocker®d 1:151 pagar med respektive fastighetsigarkrets.

Kommunen avser forviarva mark for pumpstation (E ) inom del av
Ockerd 9:1.

Inlosen av mark

Ockero kommun avser 16sa in del av Ockero 1:154 och del av Ocker6
1:153 for allmén plats natur (NATUR). Enligt plan- och bygglagen
har kommunen som huvudman skyldighet och rittighet att 16sa in
och forvarva all allméan platsmark som kravs for genomforandet av
detaljplanen.
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Ersittningen ska bestimmas enligt expropriationslagen och fastig-
hetsbildningslagen. Det innebar att ersattning ska betalas for fastig-
hetens marknadsvérde och for eventuella 6vriga ekonomiska skador
som fastighetsidgaren drabbas av till f6ljd av inlosen.

Fastighetsbildning

Ett forsta led i att genomfora en detaljplan ar att fastighetsindelning,
agande och rattigheter anpassas till de forutsattningar som planen
anger. Detaljplanen utgor réttslig grund for fastighetsbildningsat-
garder. Enligt plan- och bygglagen far bygglov inte ges innan berord
fastighet 6verensstimmer med detaljplanen.

Exploator ansoker och bekostar fastighetsbildning fér JV , kommu-
nen ansoker om fastighetsbildning for anvandning Z_ efter detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Fastighetsindelning genomférs av Lantmaiteriet
nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Férhandling om markkop sker mellan Ockeré kommun och fastighet
Ockerd6 1:151 och Ockerd 1:153. Tabellen nedan redovisar de fastig-
hetsrittsliga konsekvenserna utifrdn scenariot att kommunen képer
del av Ocker6 1:151 och Ockerd 1:153.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Ocker6 1:552 | 886,1m2 + 5047,1 m2 NATUR,

26,11 m2 GATA, JV,,Z
Ocker 1:804 | 2226 m2 - JV,
Ockers 1:785 |- 195,84 m2 JV,
Ockers 1:151 - 1179,27 m2 GATA, Z.
Ockerd 1:153 - 848,71 m2 NATUR, Z
Ockerd 1:154 |- 349,43 m2 NATUR
Ockerd 8:2 - - E,
Ocker6 9:1 - 26,11 m2 E,
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Servitut

Avtalsservitut for kraftledning finns inom planomradet. Servitutet
belastar fastighet Ockerd 1:552. Inom ramen for férriattningen for-
vantas lantmateriet intyga bort servitutet inom planomradet eftersom
den inte bedoms finnas inom planomradet.

Ocker6 1:552 (kommunen) behéver servitut for att vinda med fordon
for drift och skétsel i anslutning till pumpstation inom Ockeré 1:804.

Ytterligare servitut bedoms inte bli aktuella vid ett genomforande av
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet foreslds en gemensamhetsanlidggning (g,) inom
planerad kvartersmark for Z . Gemensamhetsanlidggning g _syftar till
att sikerstilla markreservat for gemensam parkering for nya fastighe-
ter inom omrédet.

Ledningsratt

Planomréadet genomKkorsas idag av tva stycken ledningsrétter for
allminnyttiga underjordiska ledningar (1407-366.1 och 1407-166.1).
Ledningsritt 1407-366.1 inom Ockero 1:804 foreslas ligga kvar i sitt
befintliga lige. Ledningsritt 1407-166.1 inom Ockerd 1:785 foreslas
omprovas avseende dess belagenhet. Ledningarna foreslas istillet
forlaggas inom allmén plats gata (GATA). For ledningar som behover
forlaggas inom kvartersmark infors planbestimmelse om markreser-
vat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u )

Nya jordkabelledningar behover forldggas till nya byggnader. Dessa
foreslas forlaggas inom foreslaget gatuutrymme inom allmén plats

(GATA). Den som begir ombyggnad eller andring av befintliga jord-
kabelledningar far sta for dessa kostnader.

Det ankommer pa respektive huvudman att initiera en ledningsfor-
rattning for att sakerstilla utrymmen i planen. Samordning av led-
ningsratter och samforldggning av aktuella ledningar bor da ske.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbete och tekniska utredningar forenade med planarbetet bekos-
tas av kommunen och exploator. Kostnaderna ar reglerade i ett plan-
kostnadsavtal mellan kommun och exploator.

Planavgift kommer att debiteras vid bygglov for den exploatering som
kommunen svarar for. Planavgift kommer inte att utga for den exploa-
tering som exploatoren stér for.

Finansiering och foljdinvesteringar

Exploator och kommun bekostar utbyggnaden av omradet i enlighet
med exploateringsavtal (se exploateringsavtal nedan). Detsamma
giller gatukostnader och eventuella investeringar i allméan platsmark
enligt avsnittet "gatukostnader och 6vriga avgifter” nedan.

Intakter

Ersattningar for mark och upplatelser bestims genom vardeutlatande
av auktoriserat varderingsinstitut eller Lantméteriet. Kommunens in-
takter bestar av markforsaljning, anslutningsavgifter, gatuersattning,
planavgift och bygglovsavgift.

Fastighetsigare till Ocker6 1:151, Ockerd 1:153 och Ockerd 1:154 er-
haller intakter genom avstaende av mark (se fastighetsrattsliga konse-
kvenser ovan).

Driftkostnader

Ocker6 kommun 4r huvudman for det allminna gatunitet och ansva-
rar for dess drift. Kommunen har kostnader for drift och skétsel av
allmén plats gata, gang- och cykelbanor, naturparkering, dagvatten-
damm samt naturmark.

Inom kvartersmark svarar berorda fastighetsigare (rattighetsinne-
havare) for drift och skotsel av erforderliga anlaggningar i form av
lokalgator, parkeringar, ledningar, byggnader etc.
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Gatukostnader och ovriga avgifter

Gatukostnader och 6vriga avgifter regleras i exploateringsavtal. Avta-
lets huvudsakliga innehall redovisas under avsnittet “exploateringsav-
tal” nedan.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kopplade till planens genomférande finns upprat-
tat. Exploateringsavtalet reglerar huvudsakligen Ockerd kommuns
och respektive exploators ansvar avseende genomforandefragor. Avta-
let klargor rattigheter och skyldigheter, vem som gor vad i vilket skede
samt tidplan och utbyggnadstakt.

Exploateringsavtalet omfattar foljande atgarder:
+ Utbyggnad av allmén plats gata (GATA)
« Utbyggnad av VA-ledningar, fiber, tomkanaler

« Utbyggnad av gang- och cykelvig (NATUR, gang- och cykel-
vig)

+ Utbyggnad av dagvattendamm (E,)

« Utbyggnad av naturparkering (P-PLATS)

« Ansvarsfordelning for utbyggnad och omlaggning av el

ANLAGGNINGAR SOM EXPLOATOREN SKA UTFORA OCH VILKEN STAN-
DARD DESSA SKA HA

Exploator utfor anldggningar inom egen kvartersmark.

Kommun ansvarar for utbyggnad av allmin plats GATA, allmin plats
P-PLATS,, dagvattendamm (E,) gang- och cykelvég, utbyggnad
av VA-ledningar, fiber och tomkanaler inom planomréadet. Anlagg-

ningar inom allman platsmark, VA-ledningar utfors enligt kommuna-
la krav. Kravstillningen faststélls i projekteringsfasen.

KOSTNADER SOM EXPLOATORERNA ATAR SIG ATT BETALA

Exploatoren ska med 46 % av total verklig kostnad delfinansiera fol-
jande atgirder:

« Allmén plats GATA
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+ Foreslagen gdng- och cykelviig inom anvindning NATUR
+ Dagvattendamm (E3)
« Naturparkering (P-PLATS )

Nir samtliga ataganden enligt exploateringsavtalet fullf6ljts anses
exploatorens gatukostnadsersattning vara erlagd.

Exploatoren bekostar VA-ledningar fran forbindelsepunkt. Anslut-
ningsavgift erliggs enligt gidllande VA-taxa.

TIDPLAN FOR UTBYGGNAD AV DE ANLAGGNINGAR SOM AVTALET OMFAT-
TAR

I exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidplan
som ska gilla for exploateringsomrédets utbyggnad.

KONSEKVENSER AV ATT DETALJPLANEN GENOMFORS MED STOD AV
EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtalet sdkerstaller fardigstallandet och finansiering av
de anldggningar som byggs ut. De anldggningar som byggs ut ar:

+ Utbyggnad av allmén plats gata (GATA)
« Utbyggnad av VA-ledningar, fiber, tomkanaler

« Utbyggnad av gang- och cykelvig (NATUR, gang- och cykel-
vag)

« Utbyggnad av dagvattendamm (E,)
« Utbyggnad av naturparkering (P-PLATS)
« Ansvarsfordelning for utbyggnad och omlaggning av el

Markanvisningsavtal

Ockerd kommunstyrelse beslutade 2022-12-20 (KS § 276) att direkt-
anvisa del av Ockerd 1:552 till Ockerd kronan fastighets AB. Ockero
kronan fastighets AB har genom markanvisningsavtal ensamrétt att
férhandla om att forvirva del av Ockerd 1:552.
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Markforsiljningen sker pd marknadsmassiga villkor, dir kommunens
upphandlade viarderingsinstitut genom ett viardeutlatande anger det
pris som en forsiljning pa 6ppna marknaden forvéintas ge.

Ovrigt

Planeringsunderlag och kallor

« Strandskydd — en vdigledning for planering och provning - Na-
turvardsverket/Boverket, Handbok 2009:4 Utgava 2 Februari
2012.

« Strandskydd - rad till kommunerna i Véstra Gotalands ldn avse-
ende sdrskilda skdl for upphdvande av strandskydd - Lansstyrel-
sen, Rapport 2019:37

« Gammaspektrometermdtning och prelimindr radonriskbedoém-
ning inom delar av Ockeré kommun - MRM Konsult AB 1993-10-
06.

« Karaktdristiska vattenstdnd, Ockerd - SMHI 2018-02-16

« Stigande vatten - en handbok for fysisk planering i 6versvam-
ningshotade omraden - Lansstyrelsen 2011

«  Utblick Ockerd - Ockerd kommuns 6versiktsplan 2018

«  Oversvimningszoner for hav, Honé Ostra - Ockerd kommun
2015

«  Ockeré kommun - Oversiktlig bullerutredning - Flygfiltsbyran
2009-12-21
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Medverkande tjanstepersoner

Petter Leyman
Planarkitekt, Ockerd kommun

Per Karlback
Mark- och exploateringsingenjor, Ockeré kommun

Anders Ohlsson
Avdelningschef strategisk samhillsutveckling, Ockeré kommun

Rikard Sporre
Planarkitekt, Tyréns Sverige AB

Avdelningen for strategisk samhallsutveckling 2023-12-01
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Bilaga 1. Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner och
utgor underlag for kommande projekterings- och granskningsinsatser.
Plankartan reglerar markanvandning, utnyttjandegrad, begransning-
ar av markens bebyggande, byggnaders hojd och taklutning.

Eftersom planforslaget medfor en forandring i form av markarbeten
och exploatering sa blir gestaltningen av omrédet och dess byggna-
der viktig. Gestaltningsprinciperna ska bidra till ett omsorgsfullt
utformat planomréde. Syftet ar att sarskilt beakta omréadets lage och
garantera en langsiktigt god helhetsupplevelse.

Gestaltningsprinciper

De egenskaper som beskrivs nedan ar viagledande for plankartans
utformningsbestammelse Gestaltningsprinciper i planbeskrivningen
ska foljas. Principerna ska ligga till grund for bygglov och kommande
provningar samt for lovfria atgarder. Nya byggnader och anlaggning-
ar ska utformas med hansyn till nedanstdende aspekter. Foreslagna
atgiarder som overensstaimmer med dessa ska godtas vid bygglov. Li-
ten avvikelse bor kunna ske om man uppnar syftets mal och kvalitet.

Landskapspaverkan

Anlaggningar i 6ppna landskap har stor visuell paverkan. Inom
planomradet ska bebyggelse och anlagd miljo gestaltas med enhet-
ligt formsprak, samordnat material- och kulorval samt ha likvardig
karaktar i bade form och volym.

Landskapet i och kring kvartersmarken utformas pa ordnat satt,
speciellt med avseende pa parkanlaggning. Verksamhetsomradet far
troligen en stor andel hardgjord mark, dar plantering av trad och
buskar ar ett kompletterande inslag fraimst for att omgéarda omradet.
Staket, stolpar och andra mindre volymer bor folja ett samlat monster
for omradet och vara i enlighet med 6vrig gestaltning.
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Natur

Vid utformning av element rorande landskapsbild, gronska, vatten
och annan yttre miljo ska mojligheter att gynna biologisk méngfald,
béde med avseende pé land- och vattenmiljoer, beaktas och tillvara-
tas.

Byggnader

Byggnader bor praglas av modern utformning i méttlig skala. Entréer
utfors val synliga och tydliga i liv med fasaden. Skarmtak och takku-
por med mera far inte ha rundade former, varken horisontellt eller
vertikalt.

Tak ska utformas som sadeltak och i kulor som 6verensstimmer med
byggnadens ovriga delar. Roda eller bruna tak ska undvikas. Solen-
ergianldggningar, exempelvis solcellspaneler, som inte foljer byggna-
dens form kan krava bygglov.

Fasadmaterial ska huvudsakligen utgoras av naturliga material, fore-
tradesvis trapanel. Transparenta byggnader ska undvikas. Eventuella
solavskarmningar bor vara fasta, antingen med vertikala ribbor 6ver
glaspartier eller som skarmar.

Fargsattning

Fargsattning utgar fran ljus till mellanmork gra kulor. Det géller
framst byggnader men dven skidrmar, plank, containers och andra
volymer som fargsitts, sasom upplag med ensilage for packade rest-
produkter. Stupror och hiangrannor bor vara av typ alu-zink.

Plank och upplag

Verksamhetsmark ska inte upplatas for upplag. Tillfalliga upplag
placeras och utformas med hinsyn till blickfang frén viagar och samt
omradets in- och utfarter. Sopkirl och 6vrig avfallshantering samt
tillfallig uppstéllning av containers ska doljas av plank i naturfargat
tra.

Stangsel/avskarmning i tomtgrans

Stangsel och grindar ska vara forzinkade och utan taggtrad.
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Murar och slanter

Sprangkanter och slanter ska undvikas sa 1angt det ar mgjligt. Dar
sddana dnda behovs ska h6jderna minimeras. Maximal hojd for stod-
murar bor inte 6verstiga 1,2 meter. Vid behov av hogre stodmurar kan
marken terrasseras med flera murar dar plats medges.

Markbelaggning

Hardgjorda ytor ska utgoras av asfalt som kan kompletteras med
markplattor narmast byggnaders fasader. Natursten bor markera
overgangen till naturmark och berg. Parkeringsplatser ska beldaggas
med asfalt med markerade platser av betongsten eller liknande.

Skyltar

Enligt 8 kap. 3 § plan- och bygglagen (1987:10) kravs inom omrade
med detaljplan bygglov for att séatta upp eller visentligt dndra skyltar.
Utover vad som anges har ska riktlinjer for skyltar och skyltning i 6v-
rigt inhimtas frin dokumentet “Skyltprogram fér Ockeré Kommun”.

Skyltar ska placeras sa att de inte utgor fara for trafiksikerheten,
hinder for framkomlighet for personer med nedsatt orienterings- eller
rorelseforméga eller hinder for raiddningstjansten, snordjning eller
renhallning. Entréer betonas och takskyltar tillats inte. Fastigheter-
nas huvudskyltning utformas som en pylon vid varje infart. Héjden
for pyloner far vara max 3 meter. Samtliga pyloner ska vara placerade
med samma avstand och vinkel vid infarten till varje fastighet. Ovrig
skyltning ska vara i fasad med entrédorr.

Skyltar ska linjera med glaspartier, portar och dorrar. Vid annan pla-
cering ska samrad ske med plan- och byggnadsenheten.

Flaggstanger

Max 3 st flaggstanger i grupp placeras med lika avstand till infart pa
varje fastighet. Utseende lika belysningsstolpar.
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Belysning

Belysningen ska ha ritt placering och placeras pa ratt avstand i for-
héllande till det som ska belysas. Med placering avses dven hojder.
Samtlig belysning ska vara nedatriktad eller riktad bort fran farled
och vig for att undvika blandning mot séval vag som sjofart. Detta
galler aven for arbetsbelysning under anldggningsskedet.

Ljuskillan och/eller armaturen ska vara blandfri. Belysningsarma-
turer planeras 6vergripande for hela omradet, si att armaturer och
fargtemperaturer harmonieras. Armaturer ska vara galvaniserade,
aluminium natur eller varmférzinkade. Pa fasad placeras armatur
med kort arm eller utan arm, 6vrig belysning ska vara pa stolpe eller
pollare. Maxhéjden pa stolpar ska vara 6 meter. Denna hojd géller
aven placering pa byggnader som kan vara hogre.
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