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INLEDNING

SYFTE

Planen syftar till att skapa ett ssmmanhéangande, funktionsrikt och levande centrumomréade
dar bebyggelsen samspelar med offentliga torgytor, gronstrak och det omgivande vattenrum-
met. Genom bestimmelser om hojd, volym, gestaltning och orientering sakerstalls en ut-
formning som ar vil anpassad till platsens identitet och karaktér, med sarskilt fokus pa sméa-
skalighet och for att skapa en attraktiv och langsiktigt hallbar centrumstruktur.

Planen provar bebyggelse for bostader, kontor, handel, service och publika funktioner som
starker sambandet mellan hamnen, torget och intilliggande centrumomraden. Offentliga rum
och gronstrak tillgangliggors, samtidigt som losningar for dagvattenhantering och hgjdsatt-
ning integreras for att mota krav pa klimatanpassning.

e

S

AN N

Illustrationsplan Ockerd nya centrum - sédra och norra. Detaljplanen for s6dra &r inringad med svart
streckad linje.
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GRANSKNING OCH YTTRANDEN

Forslaget till detaljplan har varit foremal for granskning under tiden 16 december 2025 — 30
januari 2026. Planhandlingarna har funnits tillgdngliga digitalt pA kommunens hemsida och
pa anslagstavlorna i kommunhuset och pa Ockers bibliotek.

Kungorelse om granskning har anslagits pA kommunens hemsida och annonserats i ortstid-
ningar (Torslanda-Ockerétidningen).

26 yttranden har inkommit under granskningstiden. Yttrandena har kommit in fran myndig-
heter, statliga verk, grannkommuner, sakagare och privatpersoner.

Samtliga yttranden som inkommit under granskningsperioden redovisas i en sammanfattad
form nedan, tillsammans med forslag till bemétande och eventuell dtgéard. Samtliga yttran-
den finns ocksa att tillga i sin helhet hos kommunen.

Kommunens kommentarer pa inkomna yttranden samt eventuella atgirder ar skrivna i bla
ruta direkt efter yttrandet.

ALLMANHETENS DELTAGANDE | PLANPROCESSEN

Under samradstiden anordnade kommunen f6ljande moten:

25.08.18 — sakdgarmote med god uppslutning, ca 30 besokare.

25.05.23 — “vi ses pa hamna - en festlig medborgardialog” — ca. 500 besokare.
25.05.27 — samradsmote — ca 6 besokare.

Under granskningstiden anordnade kommunen f6ljande moten:
26.01.13- sakdgarmote, ca 15 besokare.

Under planarbetet har dven dialoger forts med foljande externa intressegrupper och i fol-
jande forum:

Ockero O-rad och O-samrad.

Ockerd foretagarforening och pa foretagarfrukosten.

Elevradet p4 Brattebergsskolan samt p& Ockerd fritidsgard.

Demokratiforum for ungdomar pa hogstadiet och gymnasiet.

PHR - Pensionars- och handikappradet

Kungorelse om samrad anslogs pa kommunens hemsida och annonserades i ortstidningar
(Torslanda-Ockerétidningen och Goteborgsposten). Samradshandlingarna var utstillda i
kommunhuset och i biblioteket samt fanns tillgingliga pA kommunens hemsida under hela
samradstiden.
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SANDLISTA
STATLIGA VERK, OVRIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG

Bohuslans museum

Business region Goteborg AB
Ellevio AB
Energimyndigheten
Goteborgsregionen GR

Havs- och vattenmyndigheten
Lantmateriet

Lansstyrelsen
Naturvardsverket
Sjofartsverket

Skanova Nitplanering D3N
SMHI

Statens geotekniska institut SGI
Svensk handel

Trafikverket

Vistra Gotalandsregionen
Visttrafik AB

Polisen Hisingen

GRANNKOMMUNER

Goteborgs stad

SAKAGARE

Enligt fastighetsforteckning daterad 2025-11-27.

KOMMUNALA FORVALTNINGAR, AVDELNINGAR, ENHETER OCH BOLAG

Bygg- och miljéenheten

VA-enheten

Trafik- och anlidggningsenheten
Kretsloppsenheten

Mark- och Exploateringsenheten

Besoks- och niringslivsenheten
Raddningstjansten

Utbildnings-, kultur- och fritidsférvaltningen
Lokalforsorjningsstrateg

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Socialforvaltningen

5 (43)



&= ~ Granskningsutlatanden - 2026-06-01
@ OCKERO Detaljplan for Ockerd nya centrum - sédra
KOMMUN Ockerd 2:897, 17:3 mfl.

Diarienummer KS 2024/191

Sakerhetssamordnare
Ockerd fastighets AB
Ocker6 Rederi AB

OVRIGA

Friluftsfrimjandet Ockerd kommun

Ockers Orad

Hyresgastforeningen Sodra Bohuslan

Besoks- och Niringslivsradet i Ockeré kommun
Pensionirs- och handikappradet i Ockeré kommun
Radet for Hilsa och Trygghet RHT i Ockerd kommun
Viastkuststiftelsen

Ockeroarnas Foretagarforening

Ockeroarnas Naturskyddsforening

Ockeré Hamn- och fiskareférening

Ockeré Hembygdsférening
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SAMMANFATTADE SYNPUNKTER

>

Strandskydd Linsstyrelsen ifragasatter upphéavande av strandskydd inom allmén plats-
mark torg och kvartersmark for smabatshamn och anser att sirskilda skil saknas/beho-
ver omprovas. Fokus ligger pé att omradena idag ar tillgdngliga for allmanheten och att
planen annars riskerar att mojliggora framtida avstangning fran vattenrummet.
Geoteknik. SGI och Linsstyrelsen lyfter stabilitetsproblem vid den lilla hamnbassidngen
och piren. Sarskilt pekas pa risk for paverkan pa torgytor och smabatshamn samt behov
av att reglera eventuella lastrestriktioner eller krav pa atgiarder innan exploatering.
Industribuller. Sjofartsverket avstyrker planforslaget med hianvisning till risk fér in-
tressekonflikter mellan bostider och tung industriverksamhet. Aven FMV motsitter sig
utveckling som kan paverka varvsverksamhetens kapacitet, miljotillstand, transporter
och sidkerhetsaspekter, sarskilt utifran totalférsvarsperspektiv.

Hiilsa och siikerhet. Krav stills pa tydligare och mer bindande reglering av lagsta golv-
niva samt oversvamningsskydd, sé att bestimmelserna inte kan tolkas som alternativa
16sningar.

Niringsliv och markanviindning i hamnomradet. Ockerd foretagarforening och
hembygdsforening uttrycker oro for att bostader kan tringa undan verksamheter och att
hamnomréadet bor prioriteras for niringsliv. BRG ar positivt till centrumutvecklingen och
men betonar samtidigt att hamnens och varvets funktion inte far begransas.

Trafik och trafiksiikerhet. Det efterfragas sikra losningar for gdende och cyklister,
framkomlighet for 1dnga/breda transporter och realistiska trafiklosningar. Enskilda fram-
for sarskild oro kring ny in- och utfart vid Stranden fran Honovagen.

Skala och hiansyn till befintlig bebyggelse. Nigra yttranden ror att byggnaderna
blir for hoga och tita och att skirgardskinslan riskerar att ga forlorad. Onskemal om
sidnkta nockhéjder finns inom vissa byggritter. Onskemal om mer sméaskalig struktur och
tydligare hansyn till insyn, skuggning och boendekvalitet belyses.
Genomforandefragor, parkering och kostnader. Nagra synpunkter ror behov av
tydligare kostnadsunderlag, parkeringslosningar (inkl. parkeringslosen/p-kop), samt hur
ansvar och kostnader for ledningsflytt ska hanteras. O-radet efterfrigar iven en uppdate-
rad oversyn av parkeringsbehovet.

Trygghet och brottsforebyggande fragor. Polisen ar i grunden positiv men betonar
vikten av tillganglighet for blaljus, god belysning och att eventuella garage kan lasas. Syn-
punkter fors dven fram om att utformning av 6ppna innergardar kan paverka tryggheten.
Gestaltning och identitet. Flera yttranden ar i grunden positiva till centrumutveckl-
ingen men betonar vikten av att den fardigbyggda miljon upplevs som ett skargardscent-
rum och en hamnmiljo, snarare an ett stadscentrum. Gestaltningsprogrammet lyfts som
lovvart med ambitioner kring traditionellt formsprak, men det framhaélls att volymer, hoj-
der och tathet behover utformas varsamt for att bevara platsens karaktiar och undvika ett
alltfor storskaligt uttryck.
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INKOMNA YTTRANDEN

STATLIGA VERK, OVRIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG

Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Yttrandet finns bifogat sist i granskningsutlatandet.

Liansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen anser att det fortsatt saknas skil att upphava strandskydd inom allmén plats
Torg samt inom kvartersmark for smabatshamn. Bdda omréadena dr idag tillgangligt for
allméanheten och kan darfor inte anses vara ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

Kommunen behover se 6ver regleringen, avseende risk for 6versvimning samt hantera
kvarstaende fragor kopplade till risk for skred vid lilla hamnbassangen/piren.

Motiv for bedomningen
Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 §
PBL ska det av yttrandet framgad om forslaget innebar strida mot nagon av de fem
ingripandegrunderna.
Lansstyrelsen befarar inte att:

o Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir oldmplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)

o Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
hilsa och sikerhet eller till risken for olyckor

Lansstyrelsen befarar daremot att nedanstdende ingripandegrunder ar aktuella for
foreslagen exploatering.
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Strandskydd
Allman platsmark

Det saknas skal att upphiva strandskydd inom allmén plats TORG, da strandskyddet inte
omojliggor den planerade anvandningen. Planen kan genomf6ras pa platsen utan att
strandskyddet behéver upphéavas. Hamnomradet ar idag dessutom tillgangligt for
allménheten och kan darfor inte anses vara ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Nagot som illustras mycket vil av de bilder som
kommunen publicerat pa sin hemsida fran medborgardialogen som hélls i hamnen.

Lansstyrelsen vill ocksé pépeka att den dom P 12853-21 som kommunen hénvisar till i sin
planeskrlvnlng inte motsvara forutsittningarna i Ockers hamn. Domen avser en inhignad
marina med lasbara portar och staket med taggtrad dér det har bedrivits en verksamhet dar
obehoriga inte har haft tillgdng. I Ockeré hamn har allmanheten alltid haft fri tillgéng till
vattnet och det ligger diversehandel, gratis parkering, kiosk och restaurang inom omradet.
Som beskrivits tidigare anvands ocksa omradet for allmdnna sammankomster i kommunens
regi. Uppstillning av vagnar med gatukok sker ocksa langs med vattnet. Det dr uppenbart tva
helt skilda anvindningar inom de tvad omraden som jamfors, vilket ar avgorande for hur
strandskyddet ska bed6mas.

Kvartersmark

Det saknas dven skil att upphéva strandskyddet inom kvartersmark for smabatshamn.
Smabatshamnen &r idag tillgangligt for allménheten och kan darfor inte anses vara
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Bryggan
narmast vattnet dr dessutom en viktig plats for kommuninvénare och sommargister som vill
komma dnda fram till vattenbrynet. Upphévs strandskyddet inom det som planldggs som
smabdtshamn kan omradet helt stangas av for allmanheten och pa ett effektivt satt avskarma
allminheten fran att komma fram till vattnet. Nagot som helt motverkar planens syfte med
att skapa en attraktiv lAngsiktigt hillbar centrumkultur dir bebyggelsen samspelar med
offentliga torgytor, gronstrak och det omgivande vattenrummet. Aven om nuvarande
beslutsfattare for smabatshamnen inte har nigra planer pa att stanga av tillgdngen till vattnet
langs remsan med smabatshamn ger planen i sin nuvarande utformning sdidan mojlighet
framo6ver. Kommunen har d& inte heller ndgon juridisk moéjlighet att ta tillvara pa
kommunens intressen och allménhetens tillgang till vattenrummet. Enligt 1 kap 1 § i Plan-
och bygglagen syftar balken till att, med hansyn till den enskilda méanniskans frihet, frimja
en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och
langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhaille och for kommande
generationer. Lansstyrelsen och kommunens uppgift att sikerstilla att PBLs syfte efterlevs i
samhallsplaneringen. Lansstyrelsen kan darfor inte godkanna en plan som sa uppenbart
motverkar det angivna syftet med planen och saknar tillimpbart sarskilt skil for att upphiva
strandskyddet.

Risk for oversvamning

Enligt samradsredogorelsen har planbestimmelsen om fardigt golv pa +3,4 kompletterats
med att byggnadernas tekniska utforande ska klara 6versvimmande vatten upp till +3,4 m
utan att byggnaderna skadas. Detta hade lansstyrelsen ansett vara en acceptabel justering

och ett bra tillagg.
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Pa plankartan (utférande) star dock nu att den tekniska delen kring 6versvimning ar ett al-
ternativ till 1agsta niva pa fardigt golv. Detta ser vi inte kan var ett alternativ. Vattentit kon-
struktion ska finnas upp till +3,4 pa platser dar 6versvimning kan bli stdende mot byggnad.
Lansstyrelsen befarar att det finns en risk att atgarden som kravs (reglering av lagsta golv-
niva) inte kommer genomforas da det 6ppnas upp for ett alternativ. Kommunen behover se
over regleringen s att de inte blir otydlig.

Stabilitet

SGI kan efter att ha tagit del av de geotekniska utredningarna, inte utesluta att det smala om-
radet markerat med TORG, som ligger mellan lilla hamnbassangen och centrumomrédet,
samt omradet markerat med v1 (smébatshamn) kan paverkas vid ett skred eller ras i kajkon-
struktionen. Kajen i lilla hamnbassidngen behover darav atgiardas fore planomradet bebyggs.
Forhallanden vid "piren” (grundlaggningen och betongens héllfasthet) behover ocksa utredas
fore planomradet bebyggs. Detta d& inspektionen visat att det finns skador pa konstruktionen
och att omradet inte bor belastas. Om piren behover byggas om anser SGI att planomradet
inte bor bebyggas fore detta ar utfort. Kravs det istillet lastrestriktioner behover det regleras i
planen. Lansstyrelsen anser att kommunen behover bemoéta synpunkterna som SGI lyfter
upp i sitt yttrande, daterat 2026-01-28
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Kommunens svar till Lansstyrelsen
Kommunen tackar Lansstyrelsen for yttrandet.
Provningsgrunder enligt PBL 11kap. 10 paragrafen

Strandskydd

Strandskydd inom allman platsmark

Kommunen har, mot bakgrund av Lansstyrelsens yttrande om att sarskilda skal saknas for
att upphéva strandskyddet inom allmén platsmark, valt att ta bort planbestimmelsen som
reglerar upphivande av strandskydd pa allmén platsmark fran plankartan. Strandskyddet
har tidigare inte provats inom planomradet och kommer darmed att intrada nar detaljpla-
nen vinner laga kraft.

I dialog mellan kommunen och Lansstyrelsen mellan granskning och antagande har dven
frigan om behovet av strandskyddsdispens for atgarder som planeras inom allméan plats-
mark till f6]jd av detaljplanens genomf6rande diskuterats. I dialogen har dispens inte be-
domts behova sokas for de atgarder som kan bli aktuella for att bygga ut och underhélla
park-, torg- och gatumark inom planomradet.

Strandskydd inom kvartersmark / smabatshamn

Kommunen har delvis beaktat Lansstyrelsens synpunkter och har infor antagande revide-
rat detaljplanen i syfte att sdkerstilla allmanhetens tillgang till vattenomradet och tydlig-
gora planens intentioner.

Foljande andringar har genomfo6rts pa plankartan:

o Ett 6 meter brett strak inom kvartersmark, Smabatshamn, langs vattenlinjen har
forsetts med prickmark (marken far inte bebyggas).

e Planbestammelsen x; har inforts och lyder:
"Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik”

Kommunen och hamnf6reningen ar 6verens om att tillgaingen for allméanheten till de om-
raden som tillhor hamnforeningen och som i detaljplanen planlaggs som smabatshamn
inte ska begrinsas. Detta giller 4&ven omradet mellan smabatshamnen (kajstraket) och Ka-
byssvigen i planomradets Ostra delar. Parterna ar vidare 6verens om att denna princip ska
regleras i exploateringsavtalet (se beskrivning pa sidan 79 i planbeskrivningen).
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Genom avtal och reglering pa plankarta sikerstills att det vattennara straket inte far be-
byggas och ska vara tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik. Planen mojliggor darmed
inte att omradet stiangs av for allménheten. Den risk for framtida avstingning som Léns-
styrelsen identifierade i granskningsforslaget foreligger saledes inte i antagandehand-
lingen.

Det aktuella omradet ar sedan lang tid tillbaka varaktigt ianspraktaget som sméabatshamn
och utgor en del av en etablerad hamnmiljé med kajer, bryggor och tekniska anldggningar.
Kajen binder samman hamnens 6sta och sddra delar med varandra och fungerar som vik-
tig transportlank som sdkerstéller omradets funktionalitet. Omradet saknar karaktér av
naturlig strandzon.

Kommunen gor sammantaget bedomningen att de synpunkter som Lansstyrelsen har
framfort i granskningsskedet har tillgodosetts genom planens revidering. Upphéavandet av
strandskyddet inom kvartersmarken for smabatshamn bedoms nédvandig for hamnan-
laggningens fortsatta funktion och drift samtidigt som foreslagna planbestammelser nu
sakerstaller allmanhetens tillgang till omradet. Upphavandet av strandskyddet inom om-
radet for smabatshamn ligger darfor kvar infor antagandet av planen.

Risk for oversvimning

Kommunen har dndrat planbestammelsen som reglerar hojd for fardigt golv s att den
overensstimmer med beskrivningen i samradsredogorelsen, men som dven fortydligar att
ett parkeringsgarage som ligger lagre an +3,4m ar mojligt.

Egenskapsbestdmmelse for all kvartersmark: Ldgsta niva for fdardigt golv i nya byggna-
der ska vara +3,4 meter over nollplan. Byggnadernas tekniska utforande ska klara
oversvammande vatten upp till +3,4m utan att byggnaderna skadas. Lagsta niva for
fardigt golv i sjobodar ska vara +2,6 meter over nollplan.

Stabilitet

Den geotekniska undersokningen har kompletterats med fortydligande om vilket omrade
som berors av rasrisken (se sidan 95 i planbeskrivningen). Da rasrisken endast bedoms
paverka en remsa om ca. 1,5m av omradet narmast hamnbasséangen inom kvartersmark
planlagd som smabatshamn, har den delen av omradet belagts med en lastrestriktion i
plan.

b. — Marken far inte anvindas for parkering, batuppstillning, upplag eller annan anviand-
ning som innebar varaktig belastning av marken.
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SGI - Sveriges geotekniska institut
SGI har i samradsskedet patalat att det i omradets vistra del finns losa jordlager och att sta-

biliteten for tilldten last behover kontrolleras, sarskilt om kajkonstruktionen saknas eller ar

bristfallig. Besiktning av kajen foreslogs. En besiktning har genomforts som visar foljande:

¢ Kajen i den stora hamnbassingen ar grundlagd pa berg och har inga anmarkningar.

e Kajen i den lilla hamnbassidngen har skivpelare grundlagda pa berg men konstruktionen
ar i bristfalligt skick. Slant och stodmur uppvisar rorelser och atgarder rekommenderas
inom snar framtid.

e ”"Piren” mellan hamnbassidngerna uppvisar skador sdsom sprickor och poros betong. Kon-
sulten rekommenderar sarskild utredning av grundlaggning och betongens hallfasthet
samt avrader fran storre laster innan detta ar utrett.

e Enligt PM Geoteknik bedoms jordlagren bakom kajen i lilla hamnbassiangen, bestdende
av friktionsjord och stenfyllning, ge tillrackligt skydd mot ras mot vattnet trots kajens
bristfalliga skick. Exploateringen bedoms inte medfora 6kad belastning pa befintliga ka-
jer, men stenfyllningen behover 6vervakas och erosion forhindras.

SGls bedomning

SGI bedomer att ett eventuellt ras eller skred vid kajen sannolikt inte nar omradet markerat
som C (centrum). Daremot kan omradet markerat som TORG samt omradet v1 (smabéats-
hamn) paverkas. SGI anser darfor att kajen i lilla hamnbassangen bor atgiardas innan plan-
omradet bebyggs. Forhallandena vid “piren” bor utredas innan planomradet bebyggs. Om pi-
ren behover byggas om bor detta ske fore exploatering. Om lastrestriktioner kravs bor dessa
regleras i detaljplanen.

Figur 1. Rdd markering= lilla hamnbasséngen, gron markering= stora hamnbassangen, orange markering= pi-
ren. Fran Inspektionsrapport kaj [5].

Kommunens svar till SGI

Kommunen tackar SGI for yttrandet och hanvisar till svaret till Linsstyrelsen under Stabi-
litet, pa foregdende sida.
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Skanova (Telia Company)

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa 1angt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas
och kallas till ssmradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya led-
ningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgarden dven bekostar den.

Kommunens svar till Skanova

Kommunen noterar Skanovas onskemal om att ledningarna i mojligaste man behalls i sitt
nuvarande liage och ar inforstadd med att kostnader for eventuell flytt eller skydd av led-
ningar ska bekostas av den som initierar dtgirden. Kommunen har granskat ledningsdrag-
ningen inom planomréadet och inte kunnat se att planen far konsekvenser for Skanovas
ledningar. Avstimningar har héllits med Skanova for att sdkerstélla deras intressen i pla-
nen.

Lantmateriet

Det efterfragas ett fortydligande i planbeskrivningen om vem som ansvarar for att initiera
och bekosta flytt av de ledningar som behover omlokaliseras inom planomrédet.
Lantmateriet pAminner om vikten av att inmétningar av osdkra fastighetsgrianser rappor-
teras in till Lantmaéteriet. Detta bor goras genom en s kallad DRK-leverans i enlighet
med gillande DRK-avtal, sa att uppgifterna kan foras in i den digitala registerkartan och
gransernas lagesosikerhet tydliggoras.

Kommunens svar till Lantmateriet
Lantmateriet

Kommunen tackar for lantmiteriets synpunkter. Féljande fortydligande har gjorts infor

antagande av detaljplanen.

¢ Ett fortydligande om vem som ansvarar for att initiera och bekosta flytt av ledningar
som behover omlokaliseras inom planomradet har gjorts pa sidan 79 i genomférande-
beskrivningen.

¢ Kommunen tackar dven for pAminnelsen om att inmatningar av osékra fastighetsgran-
ser ska goras genom en sa kallad DRK-leverans.
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Trafikverket
Trafikverket har inga ytterligare synpunkter infor fortsatt arbete utover det som framforts i
samradet. Trafikverket ser fram emot fortsatt samarbete i linje med fardplanens inriktning.

Kommunens svar till Trafikverket

Kommunen tackar Trafikverket for yttrandet. Kommunen ser det som en sjalvklarhet att
fortsatt bidra till de mél och dtaganden som faststillts i fardplanen.

Ellevio

e Ellevio har ledningar inom planomréadet som behover sittas ut med hjalp av ledningsan-
visning, ledningsanvisning bestills via ledningskollen.

e Befintliga anlaggningar ska beaktas.

o Atgirderi Ellevios befintliga anliggningar, som till exempel flytt av ledningar, utfors efter
bestillning till Ellevio och bekostas av bestillaren. Ska ledningarna flyttas behover detta
framga av planhandling.

e Ellevio har en pagéende dialog med kommunen gillande detaljplanen och har siledes
inget ytterligare att erinra.

Kommunens svar till Ellevio

Kommunen tackar for Ellevios yttrande. Planforslaget innebar till viss del en flytt av be-
fintliga ledningar. Eventuella atgiarder inom Ellevios anlaggningar utfors pa bestillning
och bekostas av bestéllaren. Ledningarnas lage har faststillts mellan granskning och anta-
gande och finns beskrivna pa sidan 78-79 i genomforandebeskrivningen.

Kommunen har i 6vrigt noterat att Ellevio inte har nagra ytterligare invindningar mot
planforslaget och ser fram emot en fortsatt god dialog.

Sjofartsverket

e Sjofartsverket konstaterar att kommunen har kompletterat planforslaget med fordjupade
utredningar, bland annat avseende industribuller, och att riktvarden for "Zon B” samt
tekniska fasadatgarder foreslas.

e Trots detta bedoms en péataglig risk for intressekonflikter kvarstd, da bostader planeras i
direkt anslutning till tung industriverksamhet.

e Ockerd hamn ir utpekad som riksintresse for yrkesfisket och O-varvet beskrivs som néd-
vandig infrastruktur for bade yrkesfisket och 6vrig sjofart.

¢ En fungerande varvsniring lyfts dven fram som en strategisk resurs ur ett totalforsvars-
perspektiv, dar reparations- och underhallskapacitet ar avgorande for forsorjningsbered-
skapen vid kris eller hojd beredskap.
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Sjofartsverket framhaller att varvsverksamheten vid behov méste kunna bedrivas dygnet
runt, exempelvis vid haverier och akuta reparationer. Narheten till bostdder bedoms
kunna leda till klagomal och krav pa begransningar, vilket kan paverka varvets och ham-
nens operativa formaga negativt.

O-varvet har i dialog med Sjofartsverket uttryckt oro for att planforslaget kan & bety-
dande negativ paverkan pa verksamheten, sarskilt kopplat till bullerproblematiken och
driftforutsiattningarna.

Den reviderade bullerutredningen visar att riktvarden riskerar att 6verskridas vid akuta
och oforutsedda handelser. Sjofartsverket anser inte att kommunens forslag om att varvet
ska informera grannar &r en langsiktigt héllbar 16sning.

Sjofartsverket anser att detaljplanen maste utformas for att tydligare sikerstilla att
hamn- och varvsverksamheten kan fortga med full kapacitet samt att framtida utveckl-
ings- och expansionsmgdjligheter inte begransas av tillkommande bostadsbebyggelse

Sjofartsverket avstyrker darfor planforslaget med hansyn till bullerpaverkan fran varvsverk-
samheten.

Kommunens svar till Sjofartsverket
Kommunen tackar Sjofartsverket for yttrandet.

Kommunen har stor forstéelse for vikten av att sdkerstilla att hamnens och varvsverk-
samhetens nuvarande och framtida drift inte begransas av tillkommande bebyggelse.
Hamnens och varvets funktion, inklusive dess betydelse for yrkesfisket och sett ur ett
totalforsvarsperspektiv, utgor viktiga forutsattningar i planarbetet.

Efter granskningen har en fordjupad dialog forts med berérda parter. I denna dialog har
de fragor som tidigare bedomts som olosta behandlats, och samsyn har uppnatts kring
forutsattningarna for planens genomférande. Kommunen bedomer mot denna bakgrund
att planforslaget inte innebar en sddan begransning av hamn- och varvsverksamheten
som befarats fran verksamheternas sida.

Planens utformning, tillsammans med de bullerutredningar som tagits fram, visar att bo-
stader kan uppforas under forutsattning att krav pa ljuddampad sida sdkerstalls, vilket re-
gleras i plankartan. Kommunen gor sammantaget bedomningen att tillrackliga plane-
ringsmassiga forutsattningar finns for att maojliggora samexistens mellan bostader och pa-
gdende verksamheter. Inom byggratten dar bostadder mojliggors (2:897) mojliggors aven
centrumverksambhet, vilket innebar flexibilitet i genomforandet och att omradet dven fullt
ut kan nyttjas for verksamheter om s& bedoms ldmpligt i senare skede.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen att planforslaget ar tillrackligt utrett och avser
inte att gora nagra ytterligare andringar i planen med anledning av Sjofartsverkets ytt-
rande.
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BRG (Business Region Goteborg)

BRG ser positivt pA kommunens ambition att utveckla Ockerd nya centrum till ett mer le-
vande och funktionsrikt centrum som starker naringslivets etableringsmojligheter.
Planforslaget bedoms skapa nya verksamhetsytor for handel, service, kontor och andra
lokaler som kan bidra till ekonomisk tillvaxt och ett diversifierat naringsliv.

Magjligheten att utveckla ett innovationsnav med fokus pa bla och maritima naringar lyfts
fram som sarskilt positiv och i linje med Ockeros styrkeomraden. Ett sddant nav kan
stiarka samverkan mellan foretag, akademi och offentlig sektor.

BRG understryker vikten av att tillkommande bebyggelse inte begrinsar hamnens och O-
varvets nuvarande eller framtida verksamhet, sarskilt vad giller tunga transporter och
storande verksamheter.

Forslaget bedoms innebara ett tydligt lyft for centrumstrukturen genom ett nytt bilfritt
torg, attraktiva bottenvaningar, uteserveringar och en stiarkt koppling mellan vatten och
centrum.

Sammantaget bedoms planen bidra till férbattrade offentliga miljoer och goda forutsatt-
ningar for handel, service, restauranger samt utveckling av bla naringar och maritim pro-
filering.

Kommunens svar till BRG

Kommunen tackar BRG for yttrandet och delar bedomningen att planforslaget skapar
goda forutsattningar for ett levande och funktionsrikt centrum med starkt maritim profil.
Kommunen instimmer i vikten av att utvecklingen sker med hinsyn till hamnens och O-
varvets verksamheter samt att forutsattningar for naringslivets fortsatta utveckling saker-
stills. Yttrandet foranleder inga andringar av planforslaget.

Polisen

Polismyndigheten ser positivt pa det presenterade detaljplaneforslaget.

Det framhalls som viktigt ur sdkerhetssynpunkt att omradet har god tillganglighet for bla-
ljuspersonal vid storre handelser eller insatser.

Ur trygghets- och brottsforebyggande perspektiv betonas vikten av bra belysning och god
sikt over torgytan, med fa morka eller dolda partier.

Eventuella parkeringsgarage bor kunna ldsas for att undvika att de blir platser for otrygg-
hetsskapande samlingar.

Polismyndigheten ser en potentiell risk med alternativet i Figur 4, dir en 6ppen inner-
gard kan bli en uppehallsplats for otrygga folksamlingar (Bostads och verksamhetskvar-
ter). Alternativet i Figur 3 (Innovationsnav) bedoms ha en fordel da innergarden endast
ar tillganglig for behoriga.

I 6vrigt har Polismyndigheten inget att erinra.
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Kommunens svar till Polisen

Kommunen tackar Polismyndigheten for yttrandet och instimmer 1 vikten av att séker-
stélla god tillgidnglighet f6r blaljuspersonal samt att utforma omradet med hansyn till
trygghets- och brottsforebyggande aspekter. Synpunkterna avseende belysning, god sikt
och utformning av innergérd beaktas i det fortsatta arbetet och i kommande projektering.

Yttrandet foranleder inga &dndringar av planforslaget

VGR (Vastra Gotalandsregionen)
VGR lamnade inga synpunkter i samradsskedet och kan inte se att det har kommit
upp nagot skal i granskningsskedet.

Kommunens svar till VGR

Kommunen noterar att VGR inte har nagra synpunkter pa planforslaget.
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FMV (Forsvarets materialverk)
Forsvarets materialverk motsitter sig en utveckling enligt planirendet Ockerd nya centrum

sodra KS 2024/190, i de delar detta fir paverkan pa Ockerdborgens verkstider och varv samt
FMV:s verksambhet.

FMV ir en statlig myndighet som anskaffar material for Forsvarsmaktens behov och bedriver
aven for det militara forsvarets vasentliga underhalls- och vidmakthallandeproduktion vid
Ockerdborgens verkstider och varv i kommunen. Varvet ir inte bara en lokal niringsverk-
samhet utan dven en viktig del i den nationella forsorjningskedjan for det militara forsvaret.
Varvet kan dven ha stor betydelse for totalforsvaret i handelse av ytterligare utokade behov av
nationell varvskapacitet.

Den foreslagna bebyggelsen riskerar att medfora stor paverkan pa varvets mojligheter till ka-
pacitetsokning och pd FMV:s mojligheter att tillgodose det militara forsvarets behov vid
dessa verksamhetsstillen. Verksamheten dr av avgorande betydelse for forsvarsmaktens ma-
teriella fornyelse samt tillgdngligheten for landets militara forband pa vastkusten.

FMYV motsitter sig en utveckling av kommunen som medfor direkta konsekvenser for den
verksamhet som FMV idag bedriver inom aktuellt planomrade, i en tid dar samhallet tvirtom
soker utvidga mojligheterna till produktion med anledning av det kraftigt forsamrade saker-
hetspolitiska laget.

Magjligheten att bedriva varvsverksamhet riskerar att inskrankas om bostadsbebyggelsen till-
lats vixa och komma niarmare industriomradet. Mot bakgrund av den industriella produkt-
ionen som bedrivs och kommer att bedrivas vid varvet ar det helt nodvandigt att planen sa-
kerstiller att tunga transporter och specialtransporter kan ske i 6kad omfattning till och fran
varvet.

Kommunen maste i det fortsatta planarbetet dven sdkerstilla att bullervirdena méits vid den
nya bebyggelsens fasad och att ansvaret for ljudisolerande atgarder ligger pa exploatoren,
inte varvet. Varvsverksamheten innebar arbete pa obekviama arbetstider, slipning, bldstring
och malning varfor FMV avstyrker placeringar som kan hota varvets miljotillstdnd. Framtida
bebyggelse maste darutéver utformas sa att insyn i den sdkerhetskinsliga verksamheten inte
mojliggors.
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Kommunens svar till FMV

Kommunen tackar FMV for yttrandet.

Kommunen har stor forstdelse for vikten av att sikerstilla att varvsverksamhetens nuva-
rande och framtida drift inte begransas av tillkommande bebyggelse. Varvets funktion, in-
klusive dess betydelse for yrkesfisket och sett ur ett totalforsvarsperspektiv, utgor en cen-
tral utgangspunkt i planarbetet.

Efter granskningen har en fordjupad dialog forts med berorda parter. I denna dialog har
de fragor som tidigare bedomts som olosta behandlats och samsyn har uppnatts kring for-
utsiattningarna for planens genomférande. Kommunen bedomer mot denna bakgrund att
planforslaget inte innebar en sidan begransning av hamn- och varvsverksamheten som
befarats fran verksamheternas sida.

Planens utformning, tillsammans med de bullerutredningar som tagits fram, visar att bo-
stader kan uppforas under forutsattning att krav pa ljuddampad sida sdkerstalls, vilket re-
gleras i plankartan. Bullerutredningarna utgar fran genomférda matningar av varvets
samtliga verksamhetsmoment, varefter bullernivierna har simulerats vid fasad genom be-
rakningsmodeller. Simuleringarna visar att bostader ar lampliga pa de platser dar de
medges i planen.

I planbeskrivningen tydliggors dven att ljudnivaer kan 6verskridas vid sirskilda tillfillen
kopplat till bl.a. rikets sikerhet. Vid sddana tillfillen meddelar varvet skyndsamt gran-
narna om den uppkomna situationen for att minimera storningar.

Det aligger den exploator som uppfor bostaderna att sakerstilla att byggnaderna utformas
s att gallande riktvarden f6ljs. Inom byggratten dar bostader majliggors (2:897) majlig-
gors aven centrumverksamhet, vilket innebar flexibilitet i genomforandet och att omradet
Oster om Honovagen aven fullt ut kan nyttjas for verksamheter om s bedoms lampligt i
senare skede.

Kommunen bedémer att tillkommande byggnader inom Ockero nya centrum — sodra inte
innebér ndgon forsamring for O-varvets verksamhet vad galler insyn. Frgan om insyn
har aven besvarats och beaktats i detaljplan for Ockgrf) nya centrum — norra (se svar till
Sakagare 7 pa sidan 22 i granskningsutlatandet for Ocker6 nya centrum - norra).

Frégor som ror transporter till verksamheter inom hamnomrédet besvaras inom detalj-
plan Ockero nya centrum - norra som gar upp for antagande samtidigt som Ockero nya
centrum - sodra.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen att planforslaget ar tillrackligt utrett och avser
inte att gora ndgra ytterligare dndringar i planen med anledning av FMVs yttrande.
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SAKAGARE

Sakagare 1 (i samradsredogorelsen Sakagare 1)

e Invindningar mot hoga byggnader mellan O-varvet och Tyrellshuset.

o Onskemal om att befintliga parkeringar bevaras di behovet av parkeringsplatser bedéms
vara stort.

e Forslag om att endast uppfora de planerade sjobodarna.

Féljande punkter besvaras i granskningsutlatanden for Ockero nya centrum norra.

e Oro for 6kad trafik, sarskilt tung trafik, pa Bjornhuvudsvigen som redan har okat avse-
vart.

e Trafiksituationen upplevs som sarskilt problematisk med tanke pa smal vag, avsaknad av
fartddmpande atgarder och att ménga barnfamiljer bor langs strackan.

e Krav pd att kommunen tar fram en l6sning for Bjornhuvudsvagen som okar trafiksiker-
heten, sarskilt for gang- och cykeltrafik till och fran skola och fritidsaktiviteter.

Kommunens svar till Sakagare 1

Infor granskningsskedet sianktes nockh6jden inom fastigheten 17:1 fran +17 till +15,5
meter. Kommunen bedomer att planforslaget nu ger en balans mellan smaskalighet och
ekonomisk genomf6rbarhet. En for 1dg exploateringsniva riskerar att forsvara
genomforandet av planen och forsdmra kvaliteten pa allméan platsmark.

De parkeringar som finns inom omradet idag inom 17:1 i 6stra delen av planomrédet ar
temporira. Omradet har redan idag en byggratt som mojliggor att marken kan bebyggas,
vilket skulle innebéara att parkeringsplatserna skulle forsvinna. I samband med
planarbetet har kommunen tagit fram en kartlaggning av befintligt parkeringsutbud samt
bedomt behov i samband med detaljplanernas genomférande. Utredning ligger med som
bilaga Parkering- och mobilitetsutredning till planhandlingarna.

Yttrandet foranleder inga ytterligare andringar av planforslaget.

Sakagare 2 och 3 (i samradsredogorelsen Sakéagare 2 och 3)

Yttrandet avser fraimst byggritten for Ockero 2:267 (“Skriaddarns”) i direkt anslutning till den
egna fastigheten. Sakidgarna ar positiva till att kommunen har gjort f6ljande dndringar infor
granskning:

e Nockhojd sankt till +17,5 m

e Minsta takvinkel 30 grader

e Justerad byggratt

e 4,5 m prickmark/respektavstdnd mot norra griansen
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Trots dessa atgirder anses planen fortfarande behova stirkas genom att begriansa insyn fran
fonster och balkonger for att sikerstilla integritet och god boendekvalitet for fastigheterna
norr om “Skraddarns”:

Sakiagarna foreslar foljande planbestimmelse:

Forhindrar balkonger, takterrasser eller motsvarande mot norr
Begransar fonstersiattning/utformning mot tomten for att minska direkt insyn

Kommunens svar till Sakagare 2 och 3

Kommunen tackar for yttrandet och noterar att de justeringar som genomforts infor
granskningen, sankt nockhojd till +17,5 m, krav pa minsta takvinkel, justerad byggratt
samt inférande av 4,5 meter prickmark/respektavstdnd mot norra fastighetsgransen, upp-
fattas som positiva.

Syftet med dessa forandringar har varit att anpassa bebyggelsen battre till omgivningen
och att minska paverkan pa angransande fastigheter vad giller skala, avstand och insyn.
Kommunen bedomer att den samlade regleringen i detaljplanen, tillsammans med plan-
och bygglagens krav pa god helhetsverkan och hinsyn till omgivningen vid bygglovsprov-
ning, ger tillrackliga forutsattningar for att sakerstilla en rimlig balans mellan exploate-
ringsmojlighet och hansyn till narboende.

Att i detaljplan infora ytterligare bestammelser som forbjuder balkonger eller sarskilt re-
glerar fonstersattning mot norr bedéms vara en alltfor 1angtgaende detaljreglering. Fragor
om exakt utformning av fasader, fonster och balkonger prévas lampligen i bygglovskedet,
dar hiansyn ska tas till omgivande bebyggelse och boendemiljo.

Yttrandet foranleder inga ytterligare andringar av planforslaget.

Sakagare 4 (i samradsredogorelsen Sakagare 4)

Sakigaren har tagit del av det senaste utskickade materialet for Ockerd nya centrum
sodra och har noterar att den planerade byggnadshéjden pa tomten intill den egna fastig-
heten har sankts.

Sakagaren onskar en fortsatt dialog med kommunen om mgjligheter att utveckla den
egna fastigheten framéver.
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Kommunens svar till Sakagare 4
Kommunen tackar for inkommet yttrande.

Kommunen och sakiigaren har haft kontakt mellan granskning och antagande. Onskas vi-
dare dialog kan sakagaren kontakta ansvariga planarkitekter igen.

Sakagare 5 (i samradsredogorelsen Sakagare 8)

Anser att de planerade byggnaderna pa nuvarande parkeringen for O-varvet ir for hoga
och riskerar att bygga in boende langs Bjornhuvudsvagen.

Menar att ett battre alternativ vore en ny butiksbyggnad i liknande skala som den tidigare
pizzerian, kompletterad med mindre sammanhingande sjobodar for ett mer 6dmjukt in-
tryck.

Frambhaller att fler sjobodar ar en mycket bra idé, eftersom det finns ett underskott av sa-
dana.

Kommunens svar till Sakagare 5

Rorande punkten om byggnaden inom hamnens fastighet 17:1 dir pizzerian tidigare 1ag:
Se svar till sakagare 1 pa sidan 21.

Kommunen ser positivt pa att hamnen vill utveckla och bygga nya sjobodar inom sin bygg-
ratt. Denna typ av smaskalig maritim bebyggelse ar fortsdttningsvis en viktig del i planen.

Yttrandet foranleder inga ytterligare andringar av planforslaget.

Sakéagare 6-10 (i samradsredogorelsen Sakéagare 9-13)

Har noterat att synpunkterna fran samrédet delvis har fatt gehor, men anser fortfarande
att nockhojden ar for hog och bor sankas till +13,5 m.

Anser att exploateringsgraden har 6kat mellan samrad och granskning samt att den moj-
liga exploateringsgraden inte avspeglas i illustrationerna.

Onskar en uppdatering av de skuggstudier som togs fram under samradet, da oro finns
for att den egna fastigheten kan komma att skuggas.
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Kommunens svar till Sakagare 6-10
Kommunen tackar for yttrandet.

Kommunen har sett 6ver sakdgarens forslag om sankt nockhojd. Yttrandet utgar dock
ifran en for 1dg markhojd. Kommunen har utrett fragan vidare men bedémer att nockhoj-
den bor ligga kvar pa samma hgjd som i granskning for att inte forsvéra ett kvalitativt ge-
nomforande.

I samradsskedet medgav plankartan en byggnadsarea (BYA) om 800 kvm i tva vaningar,
inklusive cirka 200 kvm for sjobodar i en vaning. Infor granskningen togs bestimmelsen
om vaningsantal bort och ersattes med en bestimmelse som reglerar bruttoarea (BTA),
vilken nu ar faststalld till 1 200 kvm inom byggratten. Kommunen bedomer att 4ndringen
i huvudsak 6verensstimmer med samradsforslagets omfattning, som medgav cirka 600
kvm BYA i tva vaningar. Illustrationerna i planunderlaget redovisar en maximal utbygg-
nad inom foreslagen byggritt.

De skuggstudier som togs fram under samradsskedet har uppdaterats infor antagandet.
Dessa redovisas som bilagor till planhandlingarna. Studierna visar att det forekommer en
viss skuggpaverkan pa sakigarens fastighet, men kommunen bedomer att denna inte ar av
sddan omfattning att den utgor en betydande oldagenhet.

Yttrandet féranleder inga ytterligare andringar av planforslaget.

7 > < o N :
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Bilderna visar skuggpaverkan under var- och héstdagjdmning vid olika klockslag.
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Sakagare 11

Vikten av att sdkerstilla och varna riksintresset for fisket samt de verksamheter som ut-
vecklas Oster och soder om planomréadet framhalls, for att mojliggora de arbetstillfallen
som Ockero kommun och naringslivet ar 6verens om att kommunen behéver infor fram-
tiden.

Granskningsmaterialet anses sakna tydliga och relevanta kostnadsberdkningar for detalj-
planerna. Detta bedoms vara en viktig forutsittning for att kunna erbjuda rimliga hyror
for foretag och enskilda inom omrédet. Det framhalls att omradet inte kan jaimstillas med
Goteborgs innerstad och att hyresnivierna maste vara rimliga. Darfor efterfrdgas en redo-
visning av kostnader samt vad som ingar i gatukostnadsersattningen.

En redovisning av kostnaden for parkeringslosen efterfragas for berorda fastigheter.

Det papekas att granskningsmaterialet beskriver att det sodra omréadet, om det byggs ut i
ett senare skede, kan drabbas av hogre kostnader kopplade till risker avseende geotekni-
ken for befintlig kaj.

Bostader i narheten av O-varvet anses olampliga med hanvisning till den bullerutredning
som tagits fram. Det noteras att de ostra delarna av den norra detaljplanen uppvisar for-
hojda varden. Permanenta bostader inom den sodra detaljplanen bedoms darfor som
olampliga och storre utrymme foreslas i stillet for verksamhetslokaler.

Det framhalls att ovanstdende synpunkter har framforts under hela detaljplaneprocessen
men att den pressade tidsplanen har medfort att fragor inte har hunnit hanteras eller har
skjutits fram.

Foljande punkter anses behova justeras i granskningsmaterialet:

1. Dagvattenhantering pa allman platsmark — sodra detaljplanen:

a. MKB och plankarta anger olika forutsattningar avseende f6rdrojning. Det anses att

kravet pa fordrgjning kan utga.

b. Infiltrationsbdddarnas utformning bor ses 6ver, sarskilt med hansyn till risken for

intrangning av havsvatten.

Fastigheten 17:3 bor forses med beteckningen P pé plankartan.

3. Det ifragasitts om planbestimmelsen ms dr nodvandig for fastigheten 17:3.

4. Det bedoms att planbestammelserna m. och m; sannolikt inte kan uppfyllas samtidigt
som ovriga krav uppfylls for fastigheten 2:267.

5. Det ifragasétts om planbestimmelsen b, 4r nodvandig, med hinvisning till att andra
bestimmelser redan stéller krav pa fordrojning inom kvartersmark.

N

Foljande punkter i yttrandet har till viss del, eller till sin helhet besvarats i granskningsut-
latandet for detaljplanen Ockero nya centrum - norra.

Bostider i nirheten av O-varvet anses oliimpliga med hiinvisning till den bullerutredning
som tagits fram. Det noteras att de Ostra delarna av den norra detaljplanen uppvisar for-
hojda varden. Permanenta bostader inom den sodra detaljplanen bedoms darfor som
olampliga och storre utrymme foreslas i stillet for verksamhetslokaler.

Detaljplanerna maéste skapa forutsattningar for ett sikert gatunat som tillgodoser samt-
liga trafikslags behov, med mojlighet till separerade ytor for gdende, cyklister och tung
fordonstrafik. Detta bedoms sarskilt viktigt d& en expansion leder till fler tunga transpor-
ter. Planforslaget bedoms inte uppfylla kraven pa trafiksdkerhet och framkomlighet f6r
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transporter, med hanvisning till att cirka 6 meter breda och 30 meter langa fordon for-
vantas trafikera viagen. Foljande har noterats eller efterfragats:

O

Det noteras att den sektion som redovisar ett 17,5 meter brett gaturum med 12 meter
korbana och flexytor for Bjornhuvudsvigen endast ar mojlig fram till Tyrellshuset. 0s-
ter dirom smalnar gatan av och medger som minst cirka 9,5 meters bredd.

Flexytan noteras vara gestaltad med belysning och trad, vilket anses forsvara for stora
och breda transporter och kraftigt reducera flexibiliteten.

En riskanalys och konsekvensbeskrivning efterfragas som tydligt redovisar hur trans-
portbehoven hanteras i olika skeden av utbyggnaden och genomforandet.
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Kommunens svar till sakagare 11

Kommunen tackar O-kronan for yttrandet och for den dialog som forts genom hela pro-
cessen med detaljplanerna och forstudien.

Kommunen har tagit fram flera utredningar som visar att en samexistens mellan bostader
och verksamheter inom hamn- och centrumomréadet ar majlig. Planforslaget har utfor-
mats med hansyn till att bade ett fungerande hamn- och varvsomrade och ett kvalitativt
centrum for Ockero kommuns medborgare ska kunna utvecklas parallellt. Kommunen an-
ser att hansyn har visats till verksamheternas behov och att planen bidrar till att uppfylla
de mal om nya jobb som kommunen och naringslivet delar. Ockero hamn, som ar av riks-
intresse for fisket, har utretts och kommunen bedomer att fiskets forutsattmngar inte for-
samras genom planforslaget.

Kostnadskalkyler som tagits fram visar att detaljplanen ar genomférbar. Vidare dialog
mellan granskning och antagande har férts med berérda exploatorer och fortydligande om
vad exploateringsbidraget innehéller och tiacker har arbetats in i exploateringsavtalet.

P-kop / parkeringslosen: Det ir fastighetsdgarens ansvar att tillgodose sitt parkerings-
behov inom den egna fastigheten i enlighet med den parkeringsutredning som tagits fram
inom ramen for detaljplanearbetet. Om parkeringsbehovet inte kan 16sas inom den egna
fastigheten finns maojlighet till parkeringskop (p-kop), vilket regleras genom sarskilt avtal.
I detaljplanearbetet har det utretts att det finns mojlighet att anordna parkeringsgarage
inom byggratt 2:897-1 (innovationsnavskvarteret) i den sodra detaljplanen samt inom
kvarteret med matvarubutik i den norra detaljplanen. Planen bedoms darmed skapa for-
utsattningar for att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom respektive planomrade.
Fragan om kostnaden per parkeringsplats regleras inte i detaljplanen och kan darfor inte
faststillas i detta skede.

Geoteknik: Kajens stabilitet utmed den lilla hamnbasséngen har undersokts vidare och
ett fortydligats har gjorts pa sidan 95 i planbeskrivningen. Aven den geotekniska utred-
ningen har uppdaterats med en tydligare redovisning av vilket omrade som berors av in-
stabilitet. Kommunen har inf6rt en planbestammelse om lastrestriktion pa plankartan for
berort omrade. Kommunens bedomning &r att eventuella atgarder kopplade till kajens
skick i forsta hand berér hamnféreningen, som ansvarar for kajanlaggningen. Nagra ytter-
ligare ekonomiska konsekvenser for andra aktorer bedoms inte uppkomma.

Bostéder i forhallande till industrin:

Fragan om industribuller har utretts inom ramen for detaljplanearbetet. De industri-
bullerutredningar som tagits fram visar att bostader ar mojliga och lampliga inom plan-
omradet, under forutsattning att en sa kallad ljuddampad sida sdkerstélls. Detta regleras
genom planbestimmelser pa plankartan som styr bebyggelsens utformning och placering i
forhallande till bullerkéllorna. Planens utformning, tillsammans med bullerutredning-
arna, visar att bostader kan uppforas utan att industrins verksamhet begransas. Planen
mojliggor samtidigt centrumverksamhet inom hela byggratten 2:897-1 det s.k. Innovat-
ionsnavet, vilket innebar flexibilitet i genomforandet och att omradet dven fullt ut kan
nyttjas for verksamheter om s bedoms lampligt i senare skede. Punkter som ror bostéader
inom detaljplanen Ockero nya centrum - norra beskrivs i granskningsutlatanden for den
norra detaljplanen.
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Pressad tidsplan: Kommunen vill fortydliga att samtliga frdgor som beddmts vara nod-
vandiga att utreda inom ramen for detaljplanen har utretts och redovisats i planhandling-
arna. Tidsplanen har varit en kind och kommunicerad forutsattning under hela planpro-
cessen. Att processen bedrivits med en tydlig men tajt tidplan innebar inte att fragor har
lamnats outredda, utan att arbetet har prioriterats och strukturerats for att sikerstilla att
planeringsmaissigt relevanta fragor hanteras inom detaljplanens ram.

Yttranden rorande specifika planbestimmelser

1. Dagvattenhantering pa allman platsmark: a) Krav pa fordrgjning av dagvatten inom all-
man platsmark ar en forutsattning for detaljplanens genomforande och kan inte tas bort.
b) Utformningen av vaxtbaddar ar en fraga for senare skede, men kommunen har noterat
kommentaren.

2. Ett P kommer inte ldggas till i plankartan péa fastighet 17:3. Beslutet ar taget i samfor-
stdnd med exploator.

3. Planbestimmelsen m; har uppdaterats for att gélla &ven Bjornhuvudsvagen.

4. Bestimmelserna m; och m, behovs for att uppfylla kraven om hélsa och siakerhet. Kom-
munen ser inga bekymmer att kunna utforma byggnaden efter dessa bestimmelser pa
2:267, vilket aven kommunicerats med sakiagaren efter granskningen.

5. Planbestimmelsen b, som rér omhéndertagandet av dagvatten inom kvartersmark ar
den enda planbestimmelsen inom planen som reglerar dagvattenhantering inom kvar-
tersmark. Planbestimmelsen har infor antagande dndrats (se dndringar i planbestimmel-
ser pa sidan 41 langre ner i dokumentet).

Se dven svar till Sakagare 12

Frégor som ror Bjornhuvudsvagen samt varvets transportbehov besvaras i granskningsut-
latandet for Ockeroé nya centrum - norra.

Sakagare 12

 Sakigaren onskar en utveckling av Ockerd centrum med samexistens mellan bostider,
kontor och verksamheter inom hamnomradet, men anser att samsyn dnnu inte har upp-
natts i plandrendet och att en helhetsforstaelse saknas, trots att en god dialog har forts
sedan sommaren 2025.

e Sakigaren anser att planomradet ar for snivt avgransat.

o Sakigaren anser att detaljplanen inte sakerstéiller industrins behov avseende transporter
och parkering. Industrin bedoms spela en viktig roll, bland annat for Sveriges forsvar och
for att skapa robusthet.

o Sakagaren anser att tidsplanen for detaljplanen ar for snav, vilket upplevs skapa stress
hos berorda parter.
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o Sakigaren framhéller att utgdngspunkten bor vara att villkoren for hamnverksamheten
behalls och utvecklas. Forutsittningarna vid O-varvet, pa Bjornhuvudet och inom Ocker6
Marina Centrum ska inte forsamras, samtidigt som verksamheterna ska kunna uppfylla
allt striktare krav pa milj6 och sidkerhet. Detta giller sarskilt transporter till och frén
hamnen och Bjornhuvudet.

o Sakigaren anser att fiskets roll som riksintresse bor vara en given del av detaljplanens
forutsattningar. Transporterna bedoms komma att 6ka, varfor vagar bor breddas for att
starka trafiksakerheten.

e Sakigaren anser att Ockero centrum inte far utvecklas pa bekostnad av 6vriga centrum i
kommunen. )

o Sakigaren framhaller att utvecklingen av Ockero nya centrum dven ska ta hansyn till och
vara langsiktigt hallbar for kommande generationer.

o Sakigaren efterfragar uppdaterade konsekvens- och riskanalyser av de fragor som lyfts.

o Sakigaren framhaller att verksamheten vill kunna utvecklas och erbjuda arbetstillfallen i
kommunen samt efterfrdgar samordnade och ldngsiktigt héllbara forutséattningar.

e Utover ovanstiende lyfts foljande fragor:

o Batburen passagerartrafik till GGteborg bor sidkerstillas for att avlasta vag 155.

o Sidker gang- och cykeltrafik inom omradet behdver integreras i planeringen.

o Hur sakerstalls tillgdngligheten for industrins transporter under hela genomfo-
randetiden?

o Hur sdkerstills en rimlig kostnadsfordelning mellan exploatérer och kommun, sa
att utbyggnaden inte medfor sa hoga kostnader att boende och verksamheter
trangs undan?
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Kommunens svar till sakagare 12

Kommunen tackar for yttrandet och for den dialog som forts under planarbetets gang.
Vissa av frigorna som ex. transportfrdgan, besvaras narmare i granskningsutlatandet for
Ockero nya centrum - norra.

Kommunens utgdngspunkt i arbetet med Ocker6 nya centrum #r att méjliggéra samex-
istens mellan bostdder och viktiga verksamheter inom hamnomradet. Planforslaget har
utformats med hansyn till hamnens och varvets betydelse, inklusive riksintresset for yr-
kesfisket samt verksamheternas roll for totalforsvaret. Kommunen bedomer att planen,
genom sin utformning och de bestimmelser som inforts, inte forsamrar forutsiattningarna
for befintliga verksamheter och att dess utformning ar av karaktéaren att den tar hansyn
till kommande generationers behov. Kommunen har fort en god dialog med berorda par-
ter under hela planarbetet samt under den forstudie som gjordes innan detaljplanearbetet
paborjades hosten 2024.

Planomradets grins: Avgriansningen av planomradet har gjorts utifran de stillningsta-
ganden som gjordes i forstudien och omfattar de omraden som déar bedomdes som lamp-
liga att prova inom ramen for aktuell detaljplan. En utvidgning av planomréadet under pa-
gdende planprocess har inte bedomts som vare sig 1amplig eller mgjlig, bland annat med
hansyn till behovet av nya utredningar, samrad och avviagningar som en sadan forandring
skulle medfora. Samtal mellan kommun och berérda verksamheter har forts kring mojlig-
heten att planldgga ytterligare mark i anslutning till varvsomradet och kommunen har in-
formerat om mdgjligheten att inkomma med en ansokan om planbesked for aktuellt om-
rade.

Industrins behov avseende transporter och parkering: Frigan rorande transpor-
ter besvaras i granskningsyttrande for detaljplanen Ocker6 nya centrum - norra.

Frégan rorande parkeringsbehov for industrins verksamhet behandlas i separat forum.
Planen tillgodoser endast parkeringsbehovet som uppkommer i samband med mojliga bo-
stader och verksamheter inom planomradet.

Pressad tidsplan: Kommunen har forstaelse for att tidsplanen kan ha upplevts som
pressad och beklagar om detta har skapat stress hos berorda parter. Tidsplanen har dock
varit en forutsattning for planarbetet och har kommunicerats 16pande under hela proces-
sen. Av olika skil har kommunen inte haft mgjlighet att forlanga processen ytterligare. Att
processen bedrivits med en tydlig men tajt tidplan innebér inte att fragor har lamnats out-
redda, utan att arbetet har prioriterats och strukturerats for att sikerstalla att planerings-
massigt relevanta fragor hanteras inom detaljplanens ram.

Konkurrens till andra centrum i kommunen: Intentionen med utvecklingen av
Ockero centrum ar att starka platsen som administrativt centrum fér Ockeré kommun,
med kommunal service och en grundléiggande andel dagligvaruhandel. Syftet ar inte att
skapa konkurrens med 6vriga centrum i kommunen, utan att komplettera dem utifrén
olika funktioner och roller. Ovriga centrum inom kommunen har i hogre grad fokus pa
handel, besoksniring och turism. Utvecklingen av Ockero centrum syftar i stillet till att
samla offentlig service, arbetsplatser och viss narservice i anslutning till kommunens ad-
ministrativa funktioner.
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Riksintresset for fiske har utretts i planarbetet och planen bedéms inte fa nagra nega-
tiva konsekvenser pa verksamheten eller en mojlig utbyggnad av verksamheten pa Bjorn-

huvudet (transporter beskrivs i granskningsyttrande for detaljplanen Ocker6 nya centrum
- norra).

Konsekvens och riskanalyser: Inom ramen for detaljplanearbetet har relevanta kon-
sekvens- och riskfragor utretts i den omfattning som bedémts nédviandig enligt plan- och
bygglagen. Detta inkluderar bland annat utredningar avseende buller, geoteknik, trafik,
oversvamningsrisk och paverkan pa riksintressen. Underlagen har successivt komplette-
rats under processen och redovisats i planhandlingarna. Kommunen bedomer sammanta-
get att planforslaget ar tillrackligt utrett infor antagande och att ytterligare konsekvens-
eller riskanalyser inte ar nodviandiga inom ramen for denna detaljplan. Om behov av yt-
terligare fordjupade analyser identifieras i andra sammanhang eller kopplat till verksam-
heters utveckling far dessa fragor hanteras i separat forum och inom ramen for kom-
mande processer.

Kostnadsfordelning: Kostnadskalkyler som tagits fram visar att detaljplanen ar ge-
nomforbar. Vidare dialog mellan granskning och antagande har forts med exploator och
fortydligande om vad exploateringsbidraget innehaller har arbetats in i exploateringsavta-
let.

Samordnade och lingsiktigt hillbara forutsittningar: Frigor som ror batburen
passagerartrafik mellan Goteborg och Ockerd, tillganglighet for transporter till industrin
under hela utbyggnadstiden av planen samt parkering utanfor detaljplaneomradet hante-
ras i separat forum.

Se dven svar till Sakagare 11
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GRANNKOMMUNER

Goteborgs stad, stadsbyggnadsforvaltningen

Goteborgs stad genom stadsbyggnadsforvaltningen har inga sarskilda synpunkter pa
aktuell detaljplan. .

Vi forutsatter dock att Ockero varnar overenskommelse om fardplan for vag 155 och
anpassar takt, inriktning och volym pa stadsutvecklingen sa att biltrafikvolymerna pa
farjelederna inte 6kar, dvs att stadsutvecklingen moter ett forandrat resandemonster.

Kommunens svar till Goteborgs Stad

Kommunen noterar att Goteborgs stad inte har ndgra sarskilda synpunkter pa detaljpla-
nen. Ocker6o kommun delar uppfattningen om vikten av att virna den gemensamma fard-
planen for viag 155 och att stadsutvecklingen ska ske pa ett siatt som stodjer ett forandrat
resandemonster.

ORGANISATIONER, FORENINGAR OCH STIFTELSER
Ockero foretagarforening

 Stark oro 6ver blandad anvandning;: Ockerd Foretag motsitter sig forslaget att kombinera
bostader och verksamheter i Ocker6 hamnomrade och anser att omradet uteslutande bor
avsattas for verksamheter.

e Hamnomradet viktigt for lokal tillvixt: Omradet ses som strategiskt avgérande for na-
ringslivets utveckling, 6kad sysselsittning och en levande skiargardskommun, sarskilt ef-
tersom andra omraden redan planeras for bostader.

e Begrinsad pendlingsinfrastruktur: Bristande infrastruktur till och fran Géteborg gor lo-
kal sysselsattning nodvandig, sarskilt for att attrahera och behélla barnfamiljer.

e Risk att bostader trianger undan verksamheter: Det finns en oro att bostadsbyggande pri-
oriteras framfor verksamhetslokaler, vilket kan himma ldngsiktig tillvixt och minska in-
vesteringar i naringslivet.

e Behov av nya verksamheter: Ett pagaende paradigmskifte, med minskad sysselsattning
inom fiskeindustrin, kraver nya typer av verksamheter och tillgang till mark och lokaler
for dessa.

o Infrastruktur maste anpassas: Vagar, elkapacitet och annan lokal infrastruktur behover
vara anpassad for befintliga och framtida foretagsetableringar.

o Sysselsattning avgorande for attraktivitet: Bostader, skolor och fritidsutbud ar viktiga,
men utan lokal tillvaxt och arbetstillfallen minskar kommunens attraktionskraft.

e Demografiska risker: Om malet om cirka 900 nya jobb inte uppnas finns risk for en ald-
rande befolkning eller 6kning av semesterbostider, vilket kan 6ka kommunens kostnader
utan motsvarande ekonomisk tillvaxt. )

e Ockero Foretag foreslar att detaljplanen for Ocker6 hamnomrade dndras sa att omradet
enbart avses for verksamheter som skapar lokal sysselséttning.
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Kommunens svar till Ockeré foretagarforening

Tack for ert engagemang och era synpunkter kring detaljplanen for Ockerd nya centrum —
sodra.

Kommunen delar er bedomning att hamnomradet ar av sarskild betydelse for det lokala
naringslivet och sysselsattningen inom kommunen. Kommunen vill darfor fortydliga att
detaljplanen mojliggor centrumverksamhet inom hela byggratten dar aven bostader moj-
liggors. Detta innebar flexibilitet i genomforandet och att omradet fullt ut kan nyttjas for
verksamheter om s bedoms lampligt i senare skede.

Detaljplanen syftar i forsta hand till att skapa nya verksamhetsytor inom hamnomrédet.
Bostader majliggors endast i begransad omfattning och pa platser dar de bedoms kunna
fungera utan att stora befintliga verksamheter. Planerade bostader kan samtidigt bidra till
okad trygghet och aktivitet under kvillar och nétter, vilket gor att omradet inte upplevs
som tomt nar verksamheterna har stangt, samtidigt som verksamheterna fortsatt priorite-
ras under dagtid. Kommunen gor sammantaget bedomningen att tillrackliga planerings-
massiga forutsattningar finns for att mojliggora samexistens mellan bostader och pa-
gaende verksamheter.

Vad géller infrastruktur har kommunen utrett vagarnas kapacitet i Ockerd centrum i sam-
band med detaljplanerna (se dven detaljplanen for Ocker6 nya centrum — norra). Paral-
lellt pdgar processer for att forbattra kollektivtrafiken till Gteborg, inklusive méjligheten
att etablera en direktforbindelse mellan Goteborg och Ockero med snabbfarja. Syftet ar
att underlatta pendling och starka forutsattningarna for lokal sysselsattning, samtidigt
som omradet blir attraktivt for verksamheter. Elkapaciteten ar ingen planfrdga utan om-
héndertas i andra forum.

Yttrandet foranleder inga dndringar i planen.
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Ockerd hembygdsférening

e  Ockero hamn bor fortsatt anvindas som ett centrum for verksamheter, handel och ar-
betsplatser, inte prioriteras for bostader.

o Forslaget riskerar att skapa ett ensidigt bostadsomrade, dar boende behover resa bort for
service och handel, vilket minskar omradets livskraft.

o Befintliga verksamheter, som O-varvet, riskerar storningar eller nedprioritering till for-
man for bostader.

e Det dr oklart om omradet kommer attrahera unga och barnfamiljer, och hur boende kom-
mer paverkas av buller och verksamhet.

e Det finns risk att den 6ppna, inkluderande kénslan och den lokala gemenskapen i hamn-
omradet gar forlorad

Kommunens svar till Ockeré6 hembygdsforening

Tack for ert engagemang och era synpunkter kring detaljplanen for Ockerd nya centrum -
sodra.

Kommunen delar er bedomning att hamnomradet ar av sarskild betydelse for det lokala
naringslivet och sysselsattningen inom kommunen. Kommunen vill darfor fortydliga att
detaljplanen mojliggor centrumverksamhet inom hela byggratten dar aven bostader moj-
liggors (2:897 — 1). Detta innebar flexibilitet i genomférandet och att omradet fullt ut kan
nyttjas for verksamheter om sa bedoms lampligt i senare skede.

Syftet med planen ar att fraimja lokalt naringsliv och 6kad sysselsattning, samtidigt som
bostiader endast utgor en mindre del av omradet och planeras pa platser som ligger utan-
for den mest aktiva verksamhetszonen. En industribullerutredning har tagits fram som vi-
sar pa att de bostader som mojliggors inte ar olampliga enligt gillande regler.

Vi uppskattar er uppméarksamhet pa omradets historiska betydelse och bevarandet av
hamnens karaktar.

Kommunens intention med planen ar att mojliggora for nya, 6ppna, inkluderande platser
som stimulerar den lokala gemenskapen. Darav planliggning av bade torg och park inom
omradet.

Yttrandet foranleder inga dndringar i planen.
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Ockero O-rad

e Styrelsen for Ockerd 6rad ser positivt p& utveckling av Ockeré hamnplan och anser att
omradet lange varit eftersatt.

e Planomréadet omfattar tidigare exploaterad mark, vilket gor att utvecklingen bor priorite-
ras framfor omraden med natur- eller jungfrulig mark.

e Det ar positivt att planen i forsta hand mojliggor verksamheter, vilket minskar risk for
konflikt med bostader och stammer 6verens med platsens historiska anvandning.

e Gestaltningsprogrammet ar lovvart med hansyn till hamnens marina milj6, men maximal
byggnation kan riskera att byggnadernas volym och skala upplevs som mindre genuina an
avsett.

e Trots bedomd beldggning av parkeringsplatser pa 79 % efter planens genomférande bor
en ny 6versyn av parkeringsbehovet goras, da 6kad biltrafik kan f6lja av utvecklingen.

Kommunens svar till Ockero O-rad

Kommunen tackar for O-radets positiva synpunkter pa detaljplanen for Ockerd nya cent-
rum - sodra. Vi uppskattar ert engagemang och ert stod for utvecklingen av omradet.

Vi vill fortydliga att de volymstudier och illustrationsbilder som visas i granskningshand-
lingarna representerar en maximal utbyggnad av detaljplanen i bade h6jd och utbredning.

Vad giller parkerings- och mobilitetsfrigor sa har Ockeré kommun startat ett partnerskap
for mobilitet som ar ett samarbete med exploatorer inom centrumomradet och dven Vist-
trafik. Partnerskapet har till uppgift att planera och utveckla héllbara parkeringslosningar
for bilar men dven stddja alternativa mobilitetslosningar for att pa sa satt fa till ett funge-
rande och attraktivt centrum for bade boende, verksamheter och besokare.

Kommunen uppskattar er uppmarksamhet pa omrédets historiska betydelse och arbetar
vidare med att sikerstélla att planens genomforande kan ske pd ett héllbart och attraktivt
sétt for hela Ockero centrum.

Yttrandet foranleder inga dndringar i planen.
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PRIVATPERSONER

Privatperson 1 Privatpersonen yttrar besvikelse over att hoga och téatt byggda hus planeras
vid hamntorget och pa berget, vilket inte framgick vid informationsmotet nar hen kopte sin
lagenhet i Baken.

e Uttrycker oro for att utsikten fran Baken delvis kommer att skymmas och att byggnaden
inte langre fungerar som landmarke.

o Skepsis mot att byggnaderna runt omkring ar fem vaningar hoga och inte anses passa in
pa on; upplevs som téta och utan luftighet.

o Frégor kring bostddernas efterfragan, da befintliga nybyggda lagenheter inte siljs.

e Oro for trafik och kommunikationer till fastlandet, da viagarna (155:an och Honoleden)
redan ar belastade.

o Onskemél om att kommunen 6verviger planen ytterligare innan beslut fattas.

Kommunens svar till Privatperson 1
Ockerd kommun tackar for synpunkterna pa detaljplanen for Ockerd nya centrum - sédra.

Vi vill fortydliga att byggnaden Béken samt de kringliggande husen kring Ockeré Hamn-
torg och pa Skarhamnsés redan ar mojliggjorda i detaljplanen for Ocker6 nya centrum del
1, som vann laga kraft 2023. Dessa byggnader kan inte paverkas i den pagéende detaljpla-
nen for Ockero nya centrum - sodra.

Vi beklagar om informationen kring omrédets utformning och exploatering vid forsalj-
ningen av Bakens ldgenheter inte upplevts som tillracklig. I denna fraga hanvisar vi dock
till Tornstaden, som ar exploator och ansvarig for kommunikationen kring projektet.

Inom Ockerd nya centrum - sodra planeras byggnader med max fyra vAningar (i alternativ
2 — bostads- och verksamhetskvarter), vilket innebar att de planerade husen ar lagre dn de
som byggs kring Baken. Syftet ar att f4 till en nedtrappning i h6jd ner mot hamnbas-
sangen.

Vad giller trafik och mobilitet har kommunen utrett viigarnas kapacitet i Ockerd centrum

inom planarbetet. Vi arbetar dven aktivt i parallella processer for att forbattra kollektivtra-
fiken till Goteborg samt mojligheten till snabbfarja in till stan. Syftet ar att sdkerstilla god
framkomlighet och trygg mobilitet for bdde boende, besokare och verksamheter i omradet
utan att 6ka belastningen pa vag 155.

Yttrandet foranleder inga andringar i planen.
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Privatperson 2 och 3 (i samradsredogorelsen privatperson 3 och 4)

e Byggnaderna i planen upplevs for hoga och for titt placerade, aven efter sinkningar av
taknockar; skiargardskénslan riskerar att forsvinna.

e Oro for att bostader byggs nira varvet och att detta kan skapa konflikter med fortsatt
verksambhet.

o Trafikhantering ar den storsta fragan: mycket tung trafik redan idag, och planen bedoms
oka belastningen ytterligare.

e Specifik oro for in- och utfarten fran Stranden till Hon6vagen, som tidigare stangdes
p.g.a. trafikosikerhet. Aterdppning anses riskabel och otillrickligt séker trots hastighets-
begransning och viagutformning.

e Kritisk syn pa planens antaganden om bilfritt omrade, gdng- och cykelstrak samt kollek-
tivtrafik, som upplevs som orealistiska.

e Yttrandet ifrdgasitter att planen saknar konkreta 16sningar for 6kad kollektivtrafik och
hantering av trafikmangder.

Sammanfattning: ta bort in/utfarten till Stranden fran Halsovagen av trafiksiakerhetsskal.
Rita en realistisk vig in till hamnplan och vidare till verksamheterna/fastigheterna utmed
béde inre hamnen och Stranden. (En realistisk plan baserat pa vilken trafik som faktiskt
maste ga dar och inte vad som vore trevligt.)
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Kommunens svar till Privatperson 2 och 3
Kommunen tackar for inkommet yttrande.

Infor granskningsskedet genomférde kommunen en samlad och fordjupad 6versyn av
samtliga byggratters nockhgjder och volymer inom planomrédet. Syftet var att starka
anpassningen till omgivande bebyggelse samt att sikerstalla en val avvigd och funktionell
centrumutveckling. Oversynen resulterade i omfattande hojdsankningar och justerade
volymer inom flera byggratter.

Kommunens maélsittning var att uppna en balans mellan smaskalighet och ekonomisk
genomforbarhet. En alltfor 1dg exploateringsniva bedomdes riskera att forsvara
genomforandet av centrumutvecklingen och forsdmra forutsiattningarna for service och
verksamheter. Kommunen bedémer darfor att exploateringsgraden inte kan siankas
ytterligare inom omradet.

I samband med granskningsskedet togs en industribullerutredning fram. Utredningen
visade att planerade bostdder inom omradet kunde uppforas, under férutsattning att vissa
bostiader utformades med en tyst sida. For dessa fastigheter infordes planbestimmelser
pa plankartan som reglerade detta.

Nar det giller den nya in- och utfarten fran Stranden till Honévagen utreddes
trafiksdkerheten bade av externa konsulter i planskedet samt inom ramen for
projekteringen av den nya rondellen i centrum. Kommunen bedomer darfor att den
foreslagna 16sningen uppfyller kraven pa trafiksakerhet och gar darfor vidare med
utformningen.

Den nya in- och utfarten till Stranden bedoms dven vara en forutsittning for att

mojliggora ett bilfritt torg i hamnomradet. Vagen avses endast ansluta fastigheter inom
hamnomréadet och genomfartstrafik ar inte mojlig.

Yttrandet foranleder inga andringar i planen.
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Privatperson 4

e Uttrycker oro kring utformningen av Bjornhuvudsvagen. Vagen ar idag smal och sikten ar
pa vissa stillen skymd. Végen ar viktig for transporter till och fran varvet och till fiske-
verksamheten. Samtidigt bor &ven manga barn i omradet som nyttjar végen till och fran
skolan.

o Efterfragar separata gang och cykelviagar utmed vagen.

Kommunens svar till Privatperson 4

Kommunen vill fortydliga att Bjornhuvudsvigen &r en del av detaljplanen for Ockerd nya
centrum - norra, och att trafiksdkerheten och framkomligheten ar centrala aspekter i pla-
neringen. Mer information om andringar gallande Bjornhuvudsvagen finns att lasa om i
planbeskrivningen samt i granskningsutlatandet for Ockero nya centrum - norra.

Privatperson 5

e Yttrandet dr dvervigande positivt till att utveckla ett sasmmanhallet centrum kring Ockerd
hamnplan for service, funktioner och bostader.

e Det framfors onskemal om att ny bebyggelse vid gatuniva inte Gverstiger tre vaningar.

o Skilen ar att bevara smastadskénslan, sdkerstélla ljus mellan byggnader och skapa en god
anpassning till nirliggande villaomréden.

Kommunens svar till Privatperson 5

Kommunen tackar for yttrandet och noterar den positiva installningen till utvecklingen av
ett nytt centrum.

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i hogst fyra vaningar (i alt. 2 bostads- och verk-
samhetskvarter) inom byggratten utmed Honovagen. Detta for att mojliggora en successiv
nedtrappning av byggnadshdjderna frin den bebyggelse som uppfors véaster om Honova-
gen inom detaljplanen for Ocker6 nya centrum del 1. Inom 6vriga delar av planomradet
medges bebyggelse i tva till tre vaningar med sadeltak.

Kommunen bedomer att de andringar som gjordes infor granskningen avseende nockhoj-
der ar rimliga och har darfor inte gjort nagra ytterligare Andringar infor antagandet.

Yttrandet foranleder inga dndringar i planen.
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REVIDERING AV PLANFORSLAGET

REVIDERING AV PLANKARTAN

Foljande dandringar har gjorts pa plankartan. Kommunen bedomer att andringarna inte dr av
sadan betydelse att ny granskning kravs enligt 5 kap. 23 § PBL, da de starker allmanhetens
tillgdng och inte innebar ndgon utokad byggritt eller annan negativ paverkan for sakagare
eller allmédnna intressen.

Plangranser:

e En mindre plangransandring har gjorts i planens nordostra horn. Avgransningen beror
ytor inom Ockerd nya centrum — sédra och norra och marken har provats for foreslaget
andamal i bade samrad och granskning. Gransandringen syftar till att renodla avgrans-
ningen av gata i detaljplanerna och for att mgjliggora en jamn gatuprofil pa 11,5 meter
mellan Kabyssviigen och den gata som gr upp mot parkomradet i Ockerd nya centrum —
norra, for att sikerstilla transporter till varvet och Bjérnhuvudet. Andringarna stir be-
skrivna p4 sidorna 50-51 i planbeskrivningen till Ocker6 nya centrum - norra.

Egenskapsbestammelser for Allman plats

Stangsel, utfart och annan utgang
e Utfartsforbudet utmed TORG tas bort di bestaimmelsen i huvudsak anvands av trafiksa-
kerhetsskil mot GATA eller VAG.

Egenskapsomrade

e Egenskapsomrade inom Anvandning TORG har lagts till. Syftet ar att mojliggora ango-
ring for parkering for byggratterna 17:3 och 2:897-2.

¢ Bestimmelse om lutning har lagts till sa att det omfattar hela gatan Stranden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Markreservat for allménnyttiga éindamal

Ny planbestammelse:

e u,.u- omrade har lagts till inom kvartersmark Smabatshamn.

e X, - Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.

Skydd mot storningar
Justerad planbestimmelse:
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¢ m;— Inom 20 meter fran gata ska utrymningsvig placeras pa en sida av byggnaden som
inte vetter direkt mot Honovagen, Halsovagen, Bjornhuvudsvagen eller Stranden.

Utforande

Andrad planbestimmelse:

e b, — Byggnader ska placeras sa att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor kan omhéander-
tas inom fastigheten. (Tidigare — byggnader ska placeras sa att dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor kan avledas till obebyggd mark inom fastigheten).

Nya planbestammelser:

e b, — Marken far inte anvindas for parkering, batuppstéllning, upplag eller annan anviand-
ning som innebar varaktig belastning av marken.

¢ by — Grundldggning ska ske genom palning till fast botten om annat inte pavisats mojligt.
(Ersatter bestammelse a, under Villkor for lov.)

Villkor for startbesked

e a, — planbestimmelse: bygglov far inte ges forrdn geoteknisk undersékning visar att
grundldaggning kan ske utan risk for sdttningar. Palgrundldggning kan krdvas. Ersitts
av planbestammelse b; (se beskrivning under utférande).

Villkor for startbesked
e tidigare a, blir a,

Egenskapsbestammelser for all allman platsmark

Upphivande av strandskydd
Borttagen planbestimmelse:
- Strandskyddet ar upphévt inom 100 m fran havet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utforande

Andrad planbestimmelse:

Lagsta niva for fardigt golv och Oppningar i nya byggnader ska vara minst +3,4 meter 6ver
nollplan om inte annat 6versvimningsskydd ordnas till denna hojd. Byggnadernas tekniska
utforande ska klara 6versvimmande vatten upp till +3,4m utan att byggnaderna skadas.
Lagsta niva for fardigt golv i sjobodar ska vara +2,6 meter 6ver nollplan.
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(I granskning — Ldgsta niva pa fardigt golv och 6ppningar i nya byggnader ska vara minst
+3,4m ovan nollplan om inte annat éversvamningsskydd ordnas till danna hojd. Alterna-
tivt ska byggnadernas tekniska utférande klara oversvdmmande vatten upp till +3,4m utan
att byggnaden skadas. Ligsta niva pa fardigt golv i sjobodar dr +2,6m).

REVIDERING AV PLANBESKRIVNINGEN

Utover redaktionella dndringar foljer hir en kort beskrivning i punktform vilka dndringar
som gjorts i planbeskrivningen:

Planeringsforutsittningar

e Areal och markagoforhéllanden: Texten har uppdaterats avseende kommunens férvar-
vade mark inom planomradet.

e Miljo: Fortydligande av forutsatningarna for arbetet med MKB.

e Strandskydd: Fortydligande kring forutsattningarna for sarskilda skal for upphavande av
strandskydd.

Planeringsunderlag

e Nairingslivsstrategiskt program: Uppdaterad text om kommunens antagna revidering av
det néringslivsstrategiska programmet.

e Gillande detaljplaner: Planerad byggnation pa Skirhamnsas inom Ockerd nya centrum,
etapp 1 beskrivs mer utforligt.

Beskrivning av detaljplanen
e Texter har fotydligats kring vad planforslaget majliggor och bilder har uppdaterats.
e Text och bilder kring sol- och skuggstudier har uppdaterats.

Motiv till detaljplanens regleringar

e Paragrafthanvisningar har uppdaterats avseende bestaimmelserna motiv.

e Ny egenskapsbestimmelse tillagd under Markreservat for allmdnnyttiga dndamal - x,
med syfte och motiv.

e Nya egenskapsbestimmelser tillagda under Utforande — b. och b; med syfte och motiv.

e Beskrivningen under upphavande av strandskydd har fortydligats.

Genomforandefragor

e Text har uppdaterats avseende mark- och utrymmesforvarv utifran genomforda markkop
under planarbetets ging.

e Text avseende ledningsratter och rittigheter har fortydligats.
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e Text har uppdaterats avseende genomforande och avtal utifran kommunens forvarv av
mark under planarbetets gang.

Provning enligt annan lagstiftning
Text avseende strandskydd har uppdaterats.

Konsekvenser

Avsnittet har fortydligats avseende att underrubrikerna tydligare beror planens

konsekvenser.

e Service: Ny rubrik som kopplar an till samma rubrik under planens forutsattningar.

e Biltrafik: Texten har fortydligats avseende bedémd trafikalstring for bade Ockerd nya
centrum — sodra och norra.

e Geoteknik: Texten har uppdaterats avseende bedomning av kaj och pir intill lillehamna.

e Strandskydd: Texten har uppdaterats.

REVIDERING AV UTREDNINGAR

Efter granskningen har foljande utredningar reviderats i syfte att utoka och forbattra plane-
ringsunderlaget:

e PM Geoteknik, AFRY rev. februari 2026
e Sol, vind och skuggstudie, OKIDOKI arkitekter, rev. mars 2026

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Therese Granberg, Planarkitekt
Ida Brogren, Planarkitekt

BILAGA

Lansstyrelsens yttrande i original.
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Yttrande 1(4)
Datum Diarienummer

1% Lansstyrelsen 2026-01-30 51556-2025
qﬁ Vastra Goétaland

Ocker6é kommun
kommun@ockero.se
Ert diare nr dnr KS 2024 /191

Granskningsyttrande éver detaljplan for Ockeré nya
centrum - sédra Ockeré 2:897, 17:3 m.fl., i Ockeré

kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2025-12-16 f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan
accepteras och kan darfér komma att provas av Lansstyrelsen om
den antas.

Lansstyrelsen anser att det fortsatt saknas skal att upphava
strandskydd inom allman plats Torg samt inom kvartersmark for
smabdtshamn. Bdda omradena ar idag tillgangligt for allmianheten
och kan darfor inte anses vara ianspraktaget pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Kommunen behdver se éver regleringen, avseende risk for
oversvamning samt hantera kvarstaende fragor kopplade till risk for
skred vid lilla hamnbassangen /piren.

Motiv for beddmningen

Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget
innebar strida mot nagon av de fem ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och

4)
e Mellankommunal samordning blir olamplig

Postadress: 403 40 Goteborg ~ Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och
vatten)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet eller till risken
for olyckor

Lansstyrelsen befarar daremot att nedanstadende ingripandegrunder
ar aktuella for foreslagen exploatering.

Strandskydd

Allman platsmark

Det saknas skal att upphava strandskydd inom allman plats TORG,
da strandskyddet inte omgjliggor den planerade anvandningen.
Planen kan genomforas pa platsen utan att strandskyddet behover
upphavas. Hamnomradet ar idag dessutom tillgangligt for
allmanheten och kan darfor inte anses vara ianspraktaget pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Nagot
som illustras mycket val av de bilder som kommunen publicerat pa
sin hemsida fran medborgardialogen som holls i hamnen.

Lansstyrelsen vill ocksa papeka att den dom P 12853-21 som
kommunen hanvisar till i sin planeskrivning inte motsvara
forutsattningarna i Ockerd hamn. Domen avser en inhdgnad marina
med lasbara portar och staket med taggtrad dar det har bedrivits en
verksamhet dir obehdriga inte har haft tillging. I Ockerd hamn har
allmanheten alltid haft fri tillgang till vattnet och det ligger
diversehandel, gratis parkering, kiosk och restaurang inom omradet.
Som beskrivits tidigare anvands ocksd omradet for allmdnna
sammankomster i kommunens regi. Uppstallning av vagnar med
gatukok sker ocksa langs med vattnet. Det ar uppenbart tva helt
skilda anvandningar inom de tva omraden som jamfors, vilket ar
avgorande for hur strandskyddet ska beddmas.

Kvartersmark

Det saknas aven skal att upphava strandskyddet inom kvartersmark
for smabatshamn. Smabdtshamnen ar idag tillgangligt for
allmanheten och kan darfor inte anses vara ianspraktaget pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Bryggan
nirmast vattnet ar dessutom en viktig plats for kommuninvanare
och sommargaster som vill komma anda fram till vattenbrynet.
Upphavs strandskyddet inom det som planlaggs som smabatshamn
kan omrédet helt stingas av for allmanheten och pa ett effektivt séitt
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avskarma allmanheten fran att komma fram till vattnet. Nagot som
helt motverkar planens syfte med att skapa en attraktiv langsiktigt
hallbar centrumkultur dar bebyggelsen samspelar med offentliga
torgytor, gronstrak och det omgivande vattenrummet. Aven om
nuvarande beslutsfattare for smabatshamnen inte har nagra planer
pa att stinga av tillgangen till vattnet langs remsan med
smabatshamn ger planen i sin nuvarande utformning sadan
mojlighet framdver. Kommunen har dé inte heller ndgon juridisk
mojlighet att ta tillvara pa kommunens intressen och allménhetens
tillgang till vattenrummet. Enligt 1 kap 1§ i Plan- och bygglagen
syftar balken till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet,
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsfoérhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmilj6 for
manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.
Lansstyrelsen och kommunens uppgift att sakerstalla att PBLs syfte
efterlevs i samhallsplaneringen. Lansstyrelsen kan darfor inte
godkanna en plan som s& uppenbart motverkar det angivna syftet
med planen och saknar tillampbart sarskilt skal for att upphava
strandskyddet.

Risk for dversvamning

Enligt samradsredogorelsen har planbestimmelsen om fardigt golv
pa +3,4 kompletterats med att byggnadernas tekniska utférande ska
klara 6versvammande vatten upp till +3,4 m utan att byggnaderna
skadas. Detta hade lansstyrelsen ansett vara en acceptabel justering
och ett bra tillagg.

P4 plankartan (utférande) star dock nu att den tekniska delen kring
oversvamning ar ett alternativ till lagsta niva pa fardigt golv. Detta
ser vi inte kan var ett alternativ. Vattentat konstruktion ska finnas
upp till +3,4 pa platser dar 6versvimning kan bli stiende mot
byggnad.

Lansstyrelsen befarar att det finns en risk att atgarden som kravs
(reglering av lagsta golvniva) inte kommer genomforas da det
oppnas upp for ett alternativ. Kommunen behover se 6ver
regleringen sd att de inte blir otydlig.

Stabilitet

SGI kan efter att ha tagit del av de geotekniska utredningarna, inte
utesluta att det smala omradet markerat med TORG, som ligger
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mellan lilla hamnbassangen och centrumomradet, samt omradet
markerat med v1 (smabatshamn) kan paverkas vid ett skred eller ras i
kajkonstruktionen. Kajen i lilla hamnbassangen behover darav
atgardas fore planomréadet bebyggs.

Forhallanden vid "piren” (grundldggningen och betongens
hallfasthet) behdver ocksé utredas fore planomradet bebyggs. Detta
da inspektionen visat att det finns skador pa konstruktionen och att
omradet inte bor belastas. Om piren behdver byggas om anser SGI
att planomradet inte bor bebyggas fore detta ar utfort. Kravs det
istallet lastrestriktioner behover det regleras i planen. Lansstyrelsen
anser att kommunen behdver bemota synpunkterna som SGI lyfter
upp i sitt yttrande, daterat 2026-01-28

Beslutande

Foretradare for avdelningen har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef Andreas Severinsson med planhandlaggare
Johanna Severinsson som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2026-01-28

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2026-01-15
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Sjofartsverket, daterat 2026-01-
28

Kopia (utan bilaga) till:

SGI,

Trafikverket, Maria Patriksson

Hav, Gustav Blomqvist

Lansstyrelsen/

Natur- och vattenavdelningen, John Thorback, Stina Schott
Miljoavdelningen, Simon Isberg

Samhallsavdelningen, Kulturmiljdenheten, Lena Emanuelsson
Avdelningen for civilt férsvar och beredskap, Rebecka Thorwaldsdotter
T.f. Funktionschef Plan och bygg, Andreas Severinsson
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