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INLEDNING 

SYFTE 
Planen syftar till att skapa ett sammanhängande, funktionsrikt och levande centrumområde 
där bebyggelsen samspelar med offentliga torgytor, grönstråk och det omgivande vattenrum-
met. Genom bestämmelser om höjd, volym, gestaltning och orientering säkerställs en ut-
formning som är väl anpassad till platsens identitet och karaktär, med särskilt fokus på små-
skalighet och för att skapa en attraktiv och långsiktigt hållbar centrumstruktur. 
Planen prövar bebyggelse för bostäder, kontor, handel, service och publika funktioner som 
stärker sambandet mellan hamnen, torget och intilliggande centrumområden. Offentliga rum 
och grönstråk tillgängliggörs, samtidigt som lösningar för dagvattenhantering och höjdsätt-
ning integreras för att möta krav på klimatanpassning.  

Illustrationsplan Öckerö nya centrum – södra och norra. Detaljplanen för södra är inringad med svart 
streckad linje. 



 Granskningsutlåtanden – 2026-06-01 
Detaljplan för Öckerö nya centrum – södra 
Öckerö 2:897, 17:3 m.fl. 
Diarienummer KS 2024/191 

 

4 (43) 

GRANSKNING OCH YTTRANDEN 
Förslaget till detaljplan har varit föremål för granskning under tiden 16 december 2025 – 30 
januari 2026. Planhandlingarna har funnits tillgängliga digitalt på kommunens hemsida och 
på anslagstavlorna i kommunhuset och på Öckerö bibliotek.  

Kungörelse om granskning har anslagits på kommunens hemsida och annonserats i ortstid-
ningar (Torslanda-Öckerötidningen). 

26 yttranden har inkommit under granskningstiden. Yttrandena har kommit in från myndig-
heter, statliga verk, grannkommuner, sakägare och privatpersoner. 

Samtliga yttranden som inkommit under granskningsperioden redovisas i en sammanfattad 
form nedan, tillsammans med förslag till bemötande och eventuell åtgärd. Samtliga yttran-
den finns också att tillgå i sin helhet hos kommunen. 

Kommunens kommentarer på inkomna yttranden samt eventuella åtgärder är skrivna i blå 
ruta direkt efter yttrandet. 
 

ALLMÄNHETENS DELTAGANDE I PLANPROCESSEN 
Under samrådstiden anordnade kommunen följande möten: 
25.08.18 – sakägarmöte med god uppslutning, ca 30 besökare. 
25.05.23 – ”vi ses på hamna - en festlig medborgardialog” – ca. 500 besökare. 
25.05.27 – samrådsmöte – ca 6 besökare. 
 
Under granskningstiden anordnade kommunen följande möten: 
26.01.13- sakägarmöte, ca 15 besökare. 
 
Under planarbetet har även dialoger förts med följande externa intressegrupper och i föl-
jande forum:  
Öckerö Ö-råd och Ö-samråd. 
Öckerö företagarförening och på företagarfrukosten. 
Elevrådet på Brattebergsskolan samt på Öckerö fritidsgård. 
Demokratiforum för ungdomar på högstadiet och gymnasiet. 
PHR – Pensionärs- och handikapprådet  
 
Kungörelse om samråd anslogs på kommunens hemsida och annonserades i ortstidningar 
(Torslanda-Öckerötidningen och Göteborgsposten). Samrådshandlingarna var utställda i 
kommunhuset och i biblioteket samt fanns tillgängliga på kommunens hemsida under hela 
samrådstiden. 
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SÄNDLISTA  
STATLIGA VERK, ÖVRIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG  

Bohusläns museum 
Business region Göteborg AB 
Ellevio AB 
Energimyndigheten 
Göteborgsregionen GR 
Havs- och vattenmyndigheten 
Lantmäteriet 
Länsstyrelsen 
Naturvårdsverket 
Sjöfartsverket 
Skanova Nätplanering D3N 
SMHI 
Statens geotekniska institut SGI 
Svensk handel 
Trafikverket 
Västra Götalandsregionen 
Västtrafik AB 
Polisen Hisingen 

GRANNKOMMUNER  

Göteborgs stad  

SAKÄGARE  

Enligt fastighetsförteckning daterad 2025-11-27.  

KOMMUNALA FÖRVALTNINGAR, AVDELNINGAR, ENHETER OCH BOLAG  

Bygg- och miljöenheten 
VA-enheten 
Trafik- och anläggningsenheten 
Kretsloppsenheten 
Mark- och Exploateringsenheten 
Besöks- och näringslivsenheten 
Räddningstjänsten 
Utbildnings-, kultur- och fritidsförvaltningen 
Lokalförsörjningsstrateg 
Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningen 
Socialförvaltningen 
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Säkerhetssamordnare 
Öckerö fastighets AB 
Öckerö Rederi AB 

 

ÖVRIGA  

Friluftsfrämjandet Öckerö kommun 
Öckerö Öråd 
Hyresgästföreningen Södra Bohuslän 
Besöks- och Näringslivsrådet i Öckerö kommun 
Pensionärs- och handikapprådet i Öckerö kommun 
Rådet för Hälsa och Trygghet RHT i Öckerö kommun 
Västkuststiftelsen 
Öckeröarnas Företagarförening 
Öckeröarnas Naturskyddsförening 
Öckerö Hamn- och fiskareförening 
Öckerö Hembygdsförening 
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SAMMANFATTADE SYNPUNKTER 
 Strandskydd Länsstyrelsen ifrågasätter upphävande av strandskydd inom allmän plats-

mark torg och kvartersmark för småbåtshamn och anser att särskilda skäl saknas/behö-
ver omprövas. Fokus ligger på att områdena idag är tillgängliga för allmänheten och att 
planen annars riskerar att möjliggöra framtida avstängning från vattenrummet. 

 Geoteknik. SGI och Länsstyrelsen lyfter stabilitetsproblem vid den lilla hamnbassängen 
och piren. Särskilt pekas på risk för påverkan på torgytor och småbåtshamn samt behov 
av att reglera eventuella lastrestriktioner eller krav på åtgärder innan exploatering. 

 Industribuller. Sjöfartsverket avstyrker planförslaget med hänvisning till risk för in-
tressekonflikter mellan bostäder och tung industriverksamhet. Även FMV motsätter sig 
utveckling som kan påverka varvsverksamhetens kapacitet, miljötillstånd, transporter 
och säkerhetsaspekter, särskilt utifrån totalförsvarsperspektiv. 

 Hälsa och säkerhet. Krav ställs på tydligare och mer bindande reglering av lägsta golv-
nivå samt översvämningsskydd, så att bestämmelserna inte kan tolkas som alternativa 
lösningar.  

 Näringsliv och markanvändning i hamnområdet. Öckerö företagarförening och 
hembygdsförening uttrycker oro för att bostäder kan tränga undan verksamheter och att 
hamnområdet bör prioriteras för näringsliv. BRG är positivt till centrumutvecklingen och 
men betonar samtidigt att hamnens och varvets funktion inte får begränsas. 

 Trafik och trafiksäkerhet. Det efterfrågas säkra lösningar för gående och cyklister, 
framkomlighet för långa/breda transporter och realistiska trafiklösningar. Enskilda fram-
för särskild oro kring ny in- och utfart vid Stranden från Hönövägen. 

 Skala och hänsyn till befintlig bebyggelse. Några yttranden rör att byggnaderna 
blir för höga och täta och att skärgårdskänslan riskerar att gå förlorad. Önskemål om 
sänkta nockhöjder finns inom vissa byggrätter. Önskemål om mer småskalig struktur och 
tydligare hänsyn till insyn, skuggning och boendekvalitet belyses. 

 Genomförandefrågor, parkering och kostnader. Några synpunkter rör behov av 
tydligare kostnadsunderlag, parkeringslösningar (inkl. parkeringslösen/p-köp), samt hur 
ansvar och kostnader för ledningsflytt ska hanteras. Ö-rådet efterfrågar även en uppdate-
rad översyn av parkeringsbehovet. 

 Trygghet och brottsförebyggande frågor. Polisen är i grunden positiv men betonar 
vikten av tillgänglighet för blåljus, god belysning och att eventuella garage kan låsas. Syn-
punkter förs även fram om att utformning av öppna innergårdar kan påverka tryggheten. 

 Gestaltning och identitet. Flera yttranden är i grunden positiva till centrumutveckl-
ingen men betonar vikten av att den färdigbyggda miljön upplevs som ett skärgårdscent-
rum och en hamnmiljö, snarare än ett stadscentrum. Gestaltningsprogrammet lyfts som 
lovvärt med ambitioner kring traditionellt formspråk, men det framhålls att volymer, höj-
der och täthet behöver utformas varsamt för att bevara platsens karaktär och undvika ett 
alltför storskaligt uttryck. 
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INKOMNA YTTRANDEN  

STATLIGA VERK, ÖVRIGA MYNDIGHETER OCH BOLAG 

Länsstyrelsen Västra Götaland 

Yttrandet finns bifogat sist i granskningsutlåtandet. 

Länsstyrelsens samlade bedömning 

Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända 
förhållanden att planen inte kan accepteras och kan därför komma att prövas av 
Länsstyrelsen om den antas.  

Länsstyrelsen anser att det fortsatt saknas skäl att upphäva strandskydd inom allmän plats 
Torg samt inom kvartersmark för småbåtshamn. Båda områdena är idag tillgängligt för 
allmänheten och kan därför inte anses vara ianspråktaget på ett sätt som gör att det saknar 
betydelse för strandskyddets syfte.  

Kommunen behöver se över regleringen, avseende risk för översvämning samt hantera 
kvarstående frågor kopplade till risk för skred vid lilla hamnbassängen/piren.  

 

Motiv för bedömningen  

Detta yttrande lämnas med stöd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 § 
PBL ska det av yttrandet framgå om förslaget innebär strida mot någon av de fem 
ingripandegrunderna.  

Länsstyrelsen befarar inte att:  

• Riksintresse kommer att skadas påtagligt (både MB kap. 3 och 4)  

• Mellankommunal samordning blir olämplig  

• Miljökvalitetsnormer (MKN) inte följs (MB 5 kap., luft och vatten)  

• Bebyggelse blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt med hänsyn till människors 
hälsa och säkerhet eller till risken för olyckor  

Länsstyrelsen befarar däremot att nedanstående ingripandegrunder är aktuella för 
föreslagen exploatering. 
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Strandskydd 

Allmän platsmark  

Det saknas skäl att upphäva strandskydd inom allmän plats TORG, då strandskyddet inte 
omöjliggör den planerade användningen. Planen kan genomföras på platsen utan att 
strandskyddet behöver upphävas. Hamnområdet är idag dessutom tillgängligt för 
allmänheten och kan därför inte anses vara ianspråktaget på ett sätt som gör att det saknar 
betydelse för strandskyddets syfte. Något som illustras mycket väl av de bilder som 
kommunen publicerat på sin hemsida från medborgardialogen som hölls i hamnen.  

Länsstyrelsen vill också påpeka att den dom P 12853-21 som kommunen hänvisar till i sin 
planeskrivning inte motsvara förutsättningarna i Öckerö hamn. Domen avser en inhägnad 
marina med låsbara portar och staket med taggtråd där det har bedrivits en verksamhet där 
obehöriga inte har haft tillgång. I Öckerö hamn har allmänheten alltid haft fri tillgång till 
vattnet och det ligger diversehandel, gratis parkering, kiosk och restaurang inom området. 
Som beskrivits tidigare används också området för allmänna sammankomster i kommunens 
regi. Uppställning av vagnar med gatukök sker också längs med vattnet. Det är uppenbart två 
helt skilda användningar inom de två områden som jämförs, vilket är avgörande för hur 
strandskyddet ska bedömas.  

Kvartersmark  

Det saknas även skäl att upphäva strandskyddet inom kvartersmark för småbåtshamn. 
Småbåtshamnen är idag tillgängligt för allmänheten och kan därför inte anses vara 
ianspråktaget på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syfte. Bryggan 
närmast vattnet är dessutom en viktig plats för kommuninvånare och sommargäster som vill 
komma ända fram till vattenbrynet. Upphävs strandskyddet inom det som planläggs som 
småbåtshamn kan området helt stängas av för allmänheten och på ett effektivt sätt avskärma 
allmänheten från att komma fram till vattnet. Något som helt motverkar planens syfte med 
att skapa en attraktiv långsiktigt hållbar centrumkultur där bebyggelsen samspelar med 
offentliga torgytor, grönstråk och det omgivande vattenrummet. Även om nuvarande 
beslutsfattare för småbåtshamnen inte har några planer på att stänga av tillgången till vattnet 
längs remsan med småbåtshamn ger planen i sin nuvarande utformning sådan möjlighet 
framöver. Kommunen har då inte heller någon juridisk möjlighet att ta tillvara på 
kommunens intressen och allmänhetens tillgång till vattenrummet. Enligt 1 kap 1 § i Plan- 
och bygglagen syftar balken till att, med hänsyn till den enskilda människans frihet, främja 
en samhällsutveckling med jämlika och goda sociala levnadsförhållanden och en god och 
långsiktigt hållbar livsmiljö för människorna i dagens samhälle och för kommande 
generationer. Länsstyrelsen och kommunens uppgift att säkerställa att PBLs syfte efterlevs i 
samhällsplaneringen. Länsstyrelsen kan därför inte godkänna en plan som så uppenbart 
motverkar det angivna syftet med planen och saknar tillämpbart särskilt skäl för att upphäva 
strandskyddet. 

 

Risk för översvämning  
Enligt samrådsredogörelsen har planbestämmelsen om färdigt golv på +3,4 kompletterats 
med att byggnadernas tekniska utförande ska klara översvämmande vatten upp till +3,4 m 
utan att byggnaderna skadas. Detta hade länsstyrelsen ansett vara en acceptabel justering 
och ett bra tillägg.  
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På plankartan (utförande) står dock nu att den tekniska delen kring översvämning är ett al-
ternativ till lägsta nivå på färdigt golv. Detta ser vi inte kan var ett alternativ. Vattentät kon-
struktion ska finnas upp till +3,4 på platser där översvämning kan bli stående mot byggnad.  
Länsstyrelsen befarar att det finns en risk att åtgärden som krävs (reglering av lägsta golv-
nivå) inte kommer genomföras då det öppnas upp för ett alternativ. Kommunen behöver se 
över regleringen så att de inte blir otydlig.  
 

Stabilitet  
SGI kan efter att ha tagit del av de geotekniska utredningarna, inte utesluta att det smala om-
rådet markerat med TORG, som ligger mellan lilla hamnbassängen och centrumområdet, 
samt området markerat med v1 (småbåtshamn) kan påverkas vid ett skred eller ras i kajkon-
struktionen. Kajen i lilla hamnbassängen behöver därav åtgärdas före planområdet bebyggs.  
Förhållanden vid ”piren” (grundläggningen och betongens hållfasthet) behöver också utredas 
före planområdet bebyggs. Detta då inspektionen visat att det finns skador på konstruktionen 
och att området inte bör belastas. Om piren behöver byggas om anser SGI att planområdet 
inte bör bebyggas före detta är utfört. Krävs det istället lastrestriktioner behöver det regleras i 
planen. Länsstyrelsen anser att kommunen behöver bemöta synpunkterna som SGI lyfter 
upp i sitt yttrande, daterat 2026-01-28  
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Kommunens svar till Länsstyrelsen 

Kommunen tackar Länsstyrelsen för yttrandet. 

Prövningsgrunder enligt PBL 11kap. 10 paragrafen 

Strandskydd 

Strandskydd inom allmän platsmark  
Kommunen har, mot bakgrund av Länsstyrelsens yttrande om att särskilda skäl saknas för 
att upphäva strandskyddet inom allmän platsmark, valt att ta bort planbestämmelsen som 
reglerar upphävande av strandskydd på allmän platsmark från plankartan. Strandskyddet 
har tidigare inte prövats inom planområdet och kommer därmed att inträda när detaljpla-
nen vinner laga kraft. 
I dialog mellan kommunen och Länsstyrelsen mellan granskning och antagande har även 
frågan om behovet av strandskyddsdispens för åtgärder som planeras inom allmän plats-
mark till följd av detaljplanens genomförande diskuterats. I dialogen har dispens inte be-
dömts behöva sökas för de åtgärder som kan bli aktuella för att bygga ut och underhålla 
park-, torg- och gatumark inom planområdet.  
 
Strandskydd inom kvartersmark / småbåtshamn 
Kommunen har delvis beaktat Länsstyrelsens synpunkter och har inför antagande revide-
rat detaljplanen i syfte att säkerställa allmänhetens tillgång till vattenområdet och tydlig-
göra planens intentioner. 
 
Följande ändringar har genomförts på plankartan: 
 

• Ett 6 meter brett stråk inom kvartersmark, Småbåtshamn, längs vattenlinjen har 
försetts med prickmark (marken får inte bebyggas). 

• Planbestämmelsen x1 har införts och lyder: 
”Marken ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafik”  

 
Kommunen och hamnföreningen är överens om att tillgången för allmänheten till de om-
råden som tillhör hamnföreningen och som i detaljplanen planläggs som småbåtshamn 
inte ska begränsas. Detta gäller även området mellan småbåtshamnen (kajstråket) och Ka-
byssvägen i planområdets östra delar. Parterna är vidare överens om att denna princip ska 
regleras i exploateringsavtalet (se beskrivning på sidan 79 i planbeskrivningen). 
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  Genom avtal och reglering på plankarta säkerställs att det vattennära stråket inte får be-
byggas och ska vara tillgängligt för allmän gång- och cykeltrafik. Planen möjliggör därmed 
inte att området stängs av för allmänheten. Den risk för framtida avstängning som Läns-
styrelsen identifierade i granskningsförslaget föreligger således inte i antagandehand-
lingen.  
 
Det aktuella området är sedan lång tid tillbaka varaktigt ianspråktaget som småbåtshamn 
och utgör en del av en etablerad hamnmiljö med kajer, bryggor och tekniska anläggningar. 
Kajen binder samman hamnens östa och södra delar med varandra och fungerar som vik-
tig transportlänk som säkerställer områdets funktionalitet. Området saknar karaktär av 
naturlig strandzon.  
 
Kommunen gör sammantaget bedömningen att de synpunkter som Länsstyrelsen har 
framfört i granskningsskedet har tillgodosetts genom planens revidering. Upphävandet av 
strandskyddet inom kvartersmarken för småbåtshamn bedöms nödvändig för hamnan-
läggningens fortsatta funktion och drift samtidigt som föreslagna planbestämmelser nu 
säkerställer allmänhetens tillgång till området. Upphävandet av strandskyddet inom om-
rådet för småbåtshamn ligger därför kvar inför antagandet av planen. 
 

Risk för översvämning 

Kommunen har ändrat planbestämmelsen som reglerar höjd för färdigt golv så att den 
överensstämmer med beskrivningen i samrådsredogörelsen, men som även förtydligar att 
ett parkeringsgarage som ligger lägre än +3,4m är möjligt.  
Egenskapsbestämmelse för all kvartersmark: Lägsta nivå för färdigt golv i nya byggna-
der ska vara +3,4 meter över nollplan. Byggnadernas tekniska utförande ska klara 
översvämmande vatten upp till +3,4m utan att byggnaderna skadas. Lägsta nivå för 
färdigt golv i sjöbodar ska vara +2,6 meter över nollplan. 

 

Stabilitet 

Den geotekniska undersökningen har kompletterats med förtydligande om vilket område 
som berörs av rasrisken (se sidan 95 i planbeskrivningen). Då rasrisken endast bedöms 
påverka en remsa om ca. 1,5m av området närmast hamnbassängen inom kvartersmark 
planlagd som småbåtshamn, har den delen av området belagts med en lastrestriktion i 
plan.  
 
b2 – Marken får inte användas för parkering, båtuppställning, upplag eller annan använd-
ning som innebär varaktig belastning av marken. 
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SGI – Sveriges geotekniska institut 
SGI har i samrådsskedet påtalat att det i områdets västra del finns lösa jordlager och att sta-
biliteten för tillåten last behöver kontrolleras, särskilt om kajkonstruktionen saknas eller är 
bristfällig. Besiktning av kajen föreslogs. En besiktning har genomförts som visar följande: 
• Kajen i den stora hamnbassängen är grundlagd på berg och har inga anmärkningar. 
• Kajen i den lilla hamnbassängen har skivpelare grundlagda på berg men konstruktionen 

är i bristfälligt skick. Slänt och stödmur uppvisar rörelser och åtgärder rekommenderas 
inom snar framtid. 

• ”Piren” mellan hamnbassängerna uppvisar skador såsom sprickor och porös betong. Kon-
sulten rekommenderar särskild utredning av grundläggning och betongens hållfasthet 
samt avråder från större laster innan detta är utrett. 

• Enligt PM Geoteknik bedöms jordlagren bakom kajen i lilla hamnbassängen, bestående 
av friktionsjord och stenfyllning, ge tillräckligt skydd mot ras mot vattnet trots kajens 
bristfälliga skick. Exploateringen bedöms inte medföra ökad belastning på befintliga ka-
jer, men stenfyllningen behöver övervakas och erosion förhindras. 

 
SGIs bedömning 
SGI bedömer att ett eventuellt ras eller skred vid kajen sannolikt inte når området markerat 
som C (centrum). Däremot kan området markerat som TORG samt området v1 (småbåts-
hamn) påverkas. SGI anser därför att kajen i lilla hamnbassängen bör åtgärdas innan plan-
området bebyggs. Förhållandena vid ”piren” bör utredas innan planområdet bebyggs. Om pi-
ren behöver byggas om bör detta ske före exploatering. Om lastrestriktioner krävs bör dessa 
regleras i detaljplanen.  
 

 

Kommunens svar till SGI 

Kommunen tackar SGI för yttrandet och hänvisar till svaret till Länsstyrelsen under Stabi-
litet, på föregående sida. 
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Skanova (Telia Company) 
• Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet  
• Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande 

läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. 
• Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete påbörjas 

och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna nya led-
ningar.  

• Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra 
exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den. 
 

 
Lantmäteriet 
• Det efterfrågas ett förtydligande i planbeskrivningen om vem som ansvarar för att initiera 

och bekosta flytt av de ledningar som behöver omlokaliseras inom planområdet. 
• Lantmäteriet påminner om vikten av att inmätningar av osäkra fastighetsgränser rappor-

teras in till Lantmäteriet. Detta bör göras genom en så kallad DRK-leverans i enlighet 
med gällande DRK-avtal, så att uppgifterna kan föras in i den digitala registerkartan och 
gränsernas lägesosäkerhet tydliggöras. 

Kommunens svar till Lantmäteriet 

Lantmäteriet 

Kommunen tackar för lantmäteriets synpunkter. Följande förtydligande har gjorts inför 
antagande av detaljplanen.  
• Ett förtydligande om vem som ansvarar för att initiera och bekosta flytt av ledningar 

som behöver omlokaliseras inom planområdet har gjorts på sidan 79 i genomförande-
beskrivningen. 

• Kommunen tackar även för påminnelsen om att inmätningar av osäkra fastighetsgrän-
ser ska göras genom en så kallad DRK-leverans. 

Kommunens svar till Skanova 

Kommunen noterar Skanovas önskemål om att ledningarna i möjligaste mån behålls i sitt 
nuvarande läge och är införstådd med att kostnader för eventuell flytt eller skydd av led-
ningar ska bekostas av den som initierar åtgärden. Kommunen har granskat ledningsdrag-
ningen inom planområdet och inte kunnat se att planen får konsekvenser för Skanovas 
ledningar. Avstämningar har hållits med Skanova för att säkerställa deras intressen i pla-
nen. 
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Trafikverket 
Trafikverket har inga ytterligare synpunkter inför fortsatt arbete utöver det som framförts i 
samrådet. Trafikverket ser fram emot fortsatt samarbete i linje med färdplanens inriktning. 
 

 
Ellevio  

• Ellevio har ledningar inom planområdet som behöver sättas ut med hjälp av ledningsan-
visning, ledningsanvisning beställs via ledningskollen.  

• Befintliga anläggningar ska beaktas.  
• Åtgärder i Ellevios befintliga anläggningar, som till exempel flytt av ledningar, utförs efter 

beställning till Ellevio och bekostas av beställaren. Ska ledningarna flyttas behöver detta 
framgå av planhandling.  

• Ellevio har en pågående dialog med kommunen gällande detaljplanen och har således 
inget ytterligare att erinra.  

 

Sjöfartsverket 
• Sjöfartsverket konstaterar att kommunen har kompletterat planförslaget med fördjupade 

utredningar, bland annat avseende industribuller, och att riktvärden för ”Zon B” samt 
tekniska fasadåtgärder föreslås. 

• Trots detta bedöms en påtaglig risk för intressekonflikter kvarstå, då bostäder planeras i 
direkt anslutning till tung industriverksamhet.  

• Öckerö hamn är utpekad som riksintresse för yrkesfisket och Ö-varvet beskrivs som nöd-
vändig infrastruktur för både yrkesfisket och övrig sjöfart. 

• En fungerande varvsnäring lyfts även fram som en strategisk resurs ur ett totalförsvars-
perspektiv, där reparations- och underhållskapacitet är avgörande för försörjningsbered-
skapen vid kris eller höjd beredskap. 

Kommunens svar till Ellevio 

Kommunen tackar för Ellevios yttrande. Planförslaget innebär till viss del en flytt av be-
fintliga ledningar. Eventuella åtgärder inom Ellevios anläggningar utförs på beställning 
och bekostas av beställaren. Ledningarnas läge har fastställts mellan granskning och anta-
gande och finns beskrivna på sidan 78-79 i genomförandebeskrivningen.  

Kommunen har i övrigt noterat att Ellevio inte har några ytterligare invändningar mot 
planförslaget och ser fram emot en fortsatt god dialog. 

Kommunens svar till Trafikverket 

Kommunen tackar Trafikverket för yttrandet. Kommunen ser det som en självklarhet att 
fortsatt bidra till de mål och åtaganden som fastställts i färdplanen. 
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• Sjöfartsverket framhåller att varvsverksamheten vid behov måste kunna bedrivas dygnet 
runt, exempelvis vid haverier och akuta reparationer. Närheten till bostäder bedöms 
kunna leda till klagomål och krav på begränsningar, vilket kan påverka varvets och ham-
nens operativa förmåga negativt. 

• Ö-varvet har i dialog med Sjöfartsverket uttryckt oro för att planförslaget kan få bety-
dande negativ påverkan på verksamheten, särskilt kopplat till bullerproblematiken och 
driftförutsättningarna. 

• Den reviderade bullerutredningen visar att riktvärden riskerar att överskridas vid akuta 
och oförutsedda händelser. Sjöfartsverket anser inte att kommunens förslag om att varvet 
ska informera grannar är en långsiktigt hållbar lösning. 

• Sjöfartsverket anser att detaljplanen måste utformas för att tydligare säkerställa att 
hamn- och varvsverksamheten kan fortgå med full kapacitet samt att framtida utveckl-
ings- och expansionsmöjligheter inte begränsas av tillkommande bostadsbebyggelse 

 
Sjöfartsverket avstyrker därför planförslaget med hänsyn till bullerpåverkan från varvsverk-
samheten. 

Kommunens svar till Sjöfartsverket 

Kommunen tackar Sjöfartsverket för yttrandet. 

Kommunen har stor förståelse för vikten av att säkerställa att hamnens och varvsverk-
samhetens nuvarande och framtida drift inte begränsas av tillkommande bebyggelse. 
Hamnens och varvets funktion, inklusive dess betydelse för yrkesfisket och sett ur ett 
totalförsvarsperspektiv, utgör viktiga förutsättningar i planarbetet.  

Efter granskningen har en fördjupad dialog förts med berörda parter. I denna dialog har 
de frågor som tidigare bedömts som olösta behandlats, och samsyn har uppnåtts kring 
förutsättningarna för planens genomförande. Kommunen bedömer mot denna bakgrund 
att planförslaget inte innebär en sådan begränsning av hamn- och varvsverksamheten 
som befarats från verksamheternas sida. 

Planens utformning, tillsammans med de bullerutredningar som tagits fram, visar att bo-
städer kan uppföras under förutsättning att krav på ljuddämpad sida säkerställs, vilket re-
gleras i plankartan. Kommunen gör sammantaget bedömningen att tillräckliga plane-
ringsmässiga förutsättningar finns för att möjliggöra samexistens mellan bostäder och på-
gående verksamheter. Inom byggrätten där bostäder möjliggörs (2:897) möjliggörs även 
centrumverksamhet, vilket innebär flexibilitet i genomförandet och att området även fullt 
ut kan nyttjas för verksamheter om så bedöms lämpligt i senare skede. 

Mot denna bakgrund bedömer kommunen att planförslaget är tillräckligt utrett och avser 
inte att göra några ytterligare ändringar i planen med anledning av Sjöfartsverkets ytt-
rande. 
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BRG (Business Region Göteborg) 
• BRG ser positivt på kommunens ambition att utveckla Öckerö nya centrum till ett mer le-

vande och funktionsrikt centrum som stärker näringslivets etableringsmöjligheter. 
• Planförslaget bedöms skapa nya verksamhetsytor för handel, service, kontor och andra 

lokaler som kan bidra till ekonomisk tillväxt och ett diversifierat näringsliv. 
• Möjligheten att utveckla ett innovationsnav med fokus på blå och maritima näringar lyfts 

fram som särskilt positiv och i linje med Öckerös styrkeområden. Ett sådant nav kan 
stärka samverkan mellan företag, akademi och offentlig sektor. 

• BRG understryker vikten av att tillkommande bebyggelse inte begränsar hamnens och Ö-
varvets nuvarande eller framtida verksamhet, särskilt vad gäller tunga transporter och 
störande verksamheter. 

• Förslaget bedöms innebära ett tydligt lyft för centrumstrukturen genom ett nytt bilfritt 
torg, attraktiva bottenvåningar, uteserveringar och en stärkt koppling mellan vatten och 
centrum. 

• Sammantaget bedöms planen bidra till förbättrade offentliga miljöer och goda förutsätt-
ningar för handel, service, restauranger samt utveckling av blå näringar och maritim pro-
filering. 

 

Polisen 
• Polismyndigheten ser positivt på det presenterade detaljplaneförslaget. 
• Det framhålls som viktigt ur säkerhetssynpunkt att området har god tillgänglighet för blå-

ljuspersonal vid större händelser eller insatser. 
• Ur trygghets- och brottsförebyggande perspektiv betonas vikten av bra belysning och god 

sikt över torgytan, med få mörka eller dolda partier. 
• Eventuella parkeringsgarage bör kunna låsas för att undvika att de blir platser för otrygg-

hetsskapande samlingar. 
• Polismyndigheten ser en potentiell risk med alternativet i Figur 4, där en öppen inner-

gård kan bli en uppehållsplats för otrygga folksamlingar (Bostads och verksamhetskvar-
ter). Alternativet i Figur 3 (Innovationsnav) bedöms ha en fördel då innergården endast 
är tillgänglig för behöriga. 

• I övrigt har Polismyndigheten inget att erinra. 

Kommunens svar till BRG 

Kommunen tackar BRG för yttrandet och delar bedömningen att planförslaget skapar 
goda förutsättningar för ett levande och funktionsrikt centrum med stärkt maritim profil. 
Kommunen instämmer i vikten av att utvecklingen sker med hänsyn till hamnens och Ö-
varvets verksamheter samt att förutsättningar för näringslivets fortsatta utveckling säker-
ställs. Yttrandet föranleder inga ändringar av planförslaget. 
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VGR (Västra Götalandsregionen) 
VGR lämnade inga synpunkter i samrådsskedet och kan inte se att det har kommit 
upp något skäl i granskningsskedet. 

 

  

Kommunens svar till Polisen 

Kommunen tackar Polismyndigheten för yttrandet och instämmer i vikten av att säker-
ställa god tillgänglighet för blåljuspersonal samt att utforma området med hänsyn till 
trygghets- och brottsförebyggande aspekter. Synpunkterna avseende belysning, god sikt 
och utformning av innergård beaktas i det fortsatta arbetet och i kommande projektering. 

Yttrandet föranleder inga ändringar av planförslaget 

 

Kommunens svar till VGR 

Kommunen noterar att VGR inte har några synpunkter på planförslaget. 
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FMV (Försvarets materialverk) 
Försvarets materialverk motsätter sig en utveckling enligt planärendet Öckerö nya centrum 
södra KS 2024/190, i de delar detta får påverkan på Öckeröborgens verkstäder och varv samt 
FMV:s verksamhet. 
 
FMV är en statlig myndighet som anskaffar material för Försvarsmaktens behov och bedriver 
även för det militära försvarets väsentliga underhålls- och vidmakthållandeproduktion vid 
Öckeröborgens verkstäder och varv i kommunen. Varvet är inte bara en lokal näringsverk-
samhet utan även en viktig del i den nationella försörjningskedjan för det militära försvaret. 
Varvet kan även ha stor betydelse för totalförsvaret i händelse av ytterligare utökade behov av 
nationell varvskapacitet.  
 
Den föreslagna bebyggelsen riskerar att medföra stor påverkan på varvets möjligheter till ka-
pacitetsökning och på FMV:s möjligheter att tillgodose det militära försvarets behov vid 
dessa verksamhetsställen. Verksamheten är av avgörande betydelse för försvarsmaktens ma-
teriella förnyelse samt tillgängligheten för landets militära förband på västkusten.  
 
FMV motsätter sig en utveckling av kommunen som medför direkta konsekvenser för den 
verksamhet som FMV idag bedriver inom aktuellt planområde, i en tid där samhället tvärtom 
söker utvidga möjligheterna till produktion med anledning av det kraftigt försämrade säker-
hetspolitiska läget. 
  
Möjligheten att bedriva varvsverksamhet riskerar att inskränkas om bostadsbebyggelsen till-
låts växa och komma närmare industriområdet. Mot bakgrund av den industriella produkt-
ionen som bedrivs och kommer att bedrivas vid varvet är det helt nödvändigt att planen sä-
kerställer att tunga transporter och specialtransporter kan ske i ökad omfattning till och från 
varvet. 
 
Kommunen måste i det fortsatta planarbetet även säkerställa att bullervärdena mäts vid den 
nya bebyggelsens fasad och att ansvaret för ljudisolerande åtgärder ligger på exploatören, 
inte varvet. Varvsverksamheten innebär arbete på obekväma arbetstider, slipning, blästring 
och målning varför FMV avstyrker placeringar som kan hota varvets miljötillstånd. Framtida 
bebyggelse måste därutöver utformas så att insyn i den säkerhetskänsliga verksamheten inte 
möjliggörs. 
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Kommunens svar till FMV 

Kommunen tackar FMV för yttrandet.  

Kommunen har stor förståelse för vikten av att säkerställa att varvsverksamhetens nuva-
rande och framtida drift inte begränsas av tillkommande bebyggelse. Varvets funktion, in-
klusive dess betydelse för yrkesfisket och sett ur ett totalförsvarsperspektiv, utgör en cen-
tral utgångspunkt i planarbetet.  

Efter granskningen har en fördjupad dialog förts med berörda parter. I denna dialog har 
de frågor som tidigare bedömts som olösta behandlats och samsyn har uppnåtts kring för-
utsättningarna för planens genomförande. Kommunen bedömer mot denna bakgrund att 
planförslaget inte innebär en sådan begränsning av hamn- och varvsverksamheten som 
befarats från verksamheternas sida. 

Planens utformning, tillsammans med de bullerutredningar som tagits fram, visar att bo-
städer kan uppföras under förutsättning att krav på ljuddämpad sida säkerställs, vilket re-
gleras i plankartan. Bullerutredningarna utgår från genomförda mätningar av varvets 
samtliga verksamhetsmoment, varefter bullernivåerna har simulerats vid fasad genom be-
räkningsmodeller. Simuleringarna visar att bostäder är lämpliga på de platser där de 
medges i planen.  

I planbeskrivningen tydliggörs även att ljudnivåer kan överskridas vid särskilda tillfällen 
kopplat till bl.a. rikets säkerhet. Vid sådana tillfällen meddelar varvet skyndsamt gran-
narna om den uppkomna situationen för att minimera störningar. 

Det åligger den exploatör som uppför bostäderna att säkerställa att byggnaderna utformas 
så att gällande riktvärden följs. Inom byggrätten där bostäder möjliggörs (2:897) möjlig-
görs även centrumverksamhet, vilket innebär flexibilitet i genomförandet och att området 
öster om Hönövägen även fullt ut kan nyttjas för verksamheter om så bedöms lämpligt i 
senare skede. 

Kommunen bedömer att tillkommande byggnader inom Öckerö nya centrum – södra inte 
innebär någon försämring för Ö-varvets verksamhet vad gäller insyn. Frågan om insyn 
har även besvarats och beaktats i detaljplan för Öckerö nya centrum – norra (se svar till 
Sakägare 7 på sidan 22 i granskningsutlåtandet för Öckerö nya centrum - norra).  

Frågor som rör transporter till verksamheter inom hamnområdet besvaras inom detalj-
plan Öckerö nya centrum - norra som går upp för antagande samtidigt som Öckerö nya 
centrum - södra. 

Mot denna bakgrund bedömer kommunen att planförslaget är tillräckligt utrett och avser 
inte att göra några ytterligare ändringar i planen med anledning av FMVs yttrande. 
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SAKÄGARE 

Sakägare 1 (i samrådsredogörelsen Sakägare 1)  
• Invändningar mot höga byggnader mellan Ö-varvet och Tyrellshuset. 
• Önskemål om att befintliga parkeringar bevaras då behovet av parkeringsplatser bedöms 

vara stort. 
• Förslag om att endast uppföra de planerade sjöbodarna. 

 
Följande punkter besvaras i granskningsutlåtanden för Öckerö nya centrum norra. 
• Oro för ökad trafik, särskilt tung trafik, på Björnhuvudsvägen som redan har ökat avse-

värt.  
• Trafiksituationen upplevs som särskilt problematisk med tanke på smal väg, avsaknad av 

fartdämpande åtgärder och att många barnfamiljer bor längs sträckan. 
• Krav på att kommunen tar fram en lösning för Björnhuvudsvägen som ökar trafiksäker-

heten, särskilt för gång- och cykeltrafik till och från skola och fritidsaktiviteter. 

 

Sakägare 2 och 3 (i samrådsredogörelsen Sakägare 2 och 3)  
Yttrandet avser främst byggrätten för Öckerö 2:267 (“Skräddarns”) i direkt anslutning till den 
egna fastigheten. Sakägarna är positiva till att kommunen har gjort följande ändringar inför 
granskning:  
• Nockhöjd sänkt till +17,5 m 
• Minsta takvinkel 30 grader 
• Justerad byggrätt 
• 4,5 m prickmark/respektavstånd mot norra gränsen 
 

Kommunens svar till Sakägare 1 

Inför granskningsskedet sänktes nockhöjden inom fastigheten 17:1 från +17 till +15,5 
meter. Kommunen bedömer att planförslaget nu ger en balans mellan småskalighet och 
ekonomisk genomförbarhet. En för låg exploateringsnivå riskerar att försvåra 
genomförandet av planen och försämra kvaliteten på allmän platsmark. 

De parkeringar som finns inom området idag inom 17:1 i östra delen av planområdet är 
temporära. Området har redan idag en byggrätt som möjliggör att marken kan bebyggas, 
vilket skulle innebära att parkeringsplatserna skulle försvinna. I samband med 
planarbetet har kommunen tagit fram en kartläggning av befintligt parkeringsutbud samt 
bedömt behov i samband med detaljplanernas genomförande. Utredning ligger med som 
bilaga Parkering- och mobilitetsutredning till planhandlingarna.  

Yttrandet föranleder inga ytterligare ändringar av planförslaget. 
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Trots dessa åtgärder anses planen fortfarande behöva stärkas genom att begränsa insyn från 
fönster och balkonger för att säkerställa integritet och god boendekvalitet för fastigheterna 
norr om “Skräddarns”: 
 
Sakägarna föreslår följande planbestämmelse: 
• Förhindrar balkonger, takterrasser eller motsvarande mot norr 
• Begränsar fönstersättning/utformning mot tomten för att minska direkt insyn 

 

Sakägare 4 (i samrådsredogörelsen Sakägare 4)  
• Sakägaren har tagit del av det senaste utskickade materialet för Öckerö nya centrum 

södra och har noterar att den planerade byggnadshöjden på tomten intill den egna fastig-
heten har sänkts. 

• Sakägaren önskar en fortsatt dialog med kommunen om möjligheter att utveckla den 
egna fastigheten framöver. 

Kommunens svar till Sakägare 2 och 3 

Kommunen tackar för yttrandet och noterar att de justeringar som genomförts inför 
granskningen, sänkt nockhöjd till +17,5 m, krav på minsta takvinkel, justerad byggrätt 
samt införande av 4,5 meter prickmark/respektavstånd mot norra fastighetsgränsen, upp-
fattas som positiva. 

Syftet med dessa förändringar har varit att anpassa bebyggelsen bättre till omgivningen 
och att minska påverkan på angränsande fastigheter vad gäller skala, avstånd och insyn. 
Kommunen bedömer att den samlade regleringen i detaljplanen, tillsammans med plan- 
och bygglagens krav på god helhetsverkan och hänsyn till omgivningen vid bygglovspröv-
ning, ger tillräckliga förutsättningar för att säkerställa en rimlig balans mellan exploate-
ringsmöjlighet och hänsyn till närboende. 

Att i detaljplan införa ytterligare bestämmelser som förbjuder balkonger eller särskilt re-
glerar fönstersättning mot norr bedöms vara en alltför långtgående detaljreglering. Frågor 
om exakt utformning av fasader, fönster och balkonger prövas lämpligen i bygglovskedet, 
där hänsyn ska tas till omgivande bebyggelse och boendemiljö. 

Yttrandet föranleder inga ytterligare ändringar av planförslaget. 
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Sakägare 5 (i samrådsredogörelsen Sakägare 8)  

• Anser att de planerade byggnaderna på nuvarande parkeringen för Ö-varvet är för höga 
och riskerar att bygga in boende längs Björnhuvudsvägen. 

• Menar att ett bättre alternativ vore en ny butiksbyggnad i liknande skala som den tidigare 
pizzerian, kompletterad med mindre sammanhängande sjöbodar för ett mer ödmjukt in-
tryck. 

• Framhåller att fler sjöbodar är en mycket bra idé, eftersom det finns ett underskott av så-
dana. 

 

Sakägare 6-10 (i samrådsredogörelsen Sakägare 9-13)  

• Har noterat att synpunkterna från samrådet delvis har fått gehör, men anser fortfarande 
att nockhöjden är för hög och bör sänkas till +13,5 m. 

• Anser att exploateringsgraden har ökat mellan samråd och granskning samt att den möj-
liga exploateringsgraden inte avspeglas i illustrationerna. 

• Önskar en uppdatering av de skuggstudier som togs fram under samrådet, då oro finns 
för att den egna fastigheten kan komma att skuggas. 

Kommunens svar till Sakägare 4 

Kommunen tackar för inkommet yttrande.  

Kommunen och sakägaren har haft kontakt mellan granskning och antagande. Önskas vi-
dare dialog kan sakägaren kontakta ansvariga planarkitekter igen. 

Kommunens svar till Sakägare 5 

Rörande punkten om byggnaden inom hamnens fastighet 17:1 där pizzerian tidigare låg: 
Se svar till sakägare 1 på sidan 21. 

Kommunen ser positivt på att hamnen vill utveckla och bygga nya sjöbodar inom sin bygg-
rätt. Denna typ av småskalig maritim bebyggelse är fortsättningsvis en viktig del i planen. 

Yttrandet föranleder inga ytterligare ändringar av planförslaget. 
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Sakägare 11  
Kommunens svar till Sakägare 6-10 

Kommunen tackar för yttrandet.  

Kommunen har sett över sakägarens förslag om sänkt nockhöjd. Yttrandet utgår dock 
ifrån en för låg markhöjd. Kommunen har utrett frågan vidare men bedömer att nockhöj-
den bör ligga kvar på samma höjd som i granskning för att inte försvåra ett kvalitativt ge-
nomförande.  

I samrådsskedet medgav plankartan en byggnadsarea (BYA) om 800 kvm i två våningar, 
inklusive cirka 200 kvm för sjöbodar i en våning. Inför granskningen togs bestämmelsen 
om våningsantal bort och ersattes med en bestämmelse som reglerar bruttoarea (BTA), 
vilken nu är fastställd till 1 200 kvm inom byggrätten. Kommunen bedömer att ändringen 
i huvudsak överensstämmer med samrådsförslagets omfattning, som medgav cirka 600 
kvm BYA i två våningar. Illustrationerna i planunderlaget redovisar en maximal utbygg-
nad inom föreslagen byggrätt. 

De skuggstudier som togs fram under samrådsskedet har uppdaterats inför antagandet. 
Dessa redovisas som bilagor till planhandlingarna. Studierna visar att det förekommer en 
viss skuggpåverkan på sakägarens fastighet, men kommunen bedömer att denna inte är av 
sådan omfattning att den utgör en betydande olägenhet.  

Yttrandet föranleder inga ytterligare ändringar av planförslaget. 

 

Bilderna visar skuggpåverkan under vår- och höstdagjämning vid olika klockslag. 
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Sakägare 11  

• Vikten av att säkerställa och värna riksintresset för fisket samt de verksamheter som ut-
vecklas öster och söder om planområdet framhålls, för att möjliggöra de arbetstillfällen 
som Öckerö kommun och näringslivet är överens om att kommunen behöver inför fram-
tiden. 

• Granskningsmaterialet anses sakna tydliga och relevanta kostnadsberäkningar för detalj-
planerna. Detta bedöms vara en viktig förutsättning för att kunna erbjuda rimliga hyror 
för företag och enskilda inom området. Det framhålls att området inte kan jämställas med 
Göteborgs innerstad och att hyresnivåerna måste vara rimliga. Därför efterfrågas en redo-
visning av kostnader samt vad som ingår i gatukostnadsersättningen. 

• En redovisning av kostnaden för parkeringslösen efterfrågas för berörda fastigheter. 
• Det påpekas att granskningsmaterialet beskriver att det södra området, om det byggs ut i 

ett senare skede, kan drabbas av högre kostnader kopplade till risker avseende geotekni-
ken för befintlig kaj. 

• Bostäder i närheten av Ö-varvet anses olämpliga med hänvisning till den bullerutredning 
som tagits fram. Det noteras att de östra delarna av den norra detaljplanen uppvisar för-
höjda värden. Permanenta bostäder inom den södra detaljplanen bedöms därför som 
olämpliga och större utrymme föreslås i stället för verksamhetslokaler. 

• Det framhålls att ovanstående synpunkter har framförts under hela detaljplaneprocessen 
men att den pressade tidsplanen har medfört att frågor inte har hunnit hanteras eller har 
skjutits fram. 

Följande punkter anses behöva justeras i granskningsmaterialet: 

1. Dagvattenhantering på allmän platsmark – södra detaljplanen: 
a. MKB och plankarta anger olika förutsättningar avseende fördröjning. Det anses att 
kravet på fördröjning kan utgå. 
b. Infiltrationsbäddarnas utformning bör ses över, särskilt med hänsyn till risken för 
inträngning av havsvatten. 

2. Fastigheten 17:3 bör förses med beteckningen P på plankartan. 
3. Det ifrågasätts om planbestämmelsen m3 är nödvändig för fastigheten 17:3. 
4. Det bedöms att planbestämmelserna m2 och m3 sannolikt inte kan uppfyllas samtidigt 

som övriga krav uppfylls för fastigheten 2:267. 
5. Det ifrågasätts om planbestämmelsen b1 är nödvändig, med hänvisning till att andra 

bestämmelser redan ställer krav på fördröjning inom kvartersmark. 

Följande punkter i yttrandet har till viss del, eller till sin helhet besvarats i granskningsut-
låtandet för detaljplanen Öckerö nya centrum - norra. 

• Bostäder i närheten av Ö-varvet anses olämpliga med hänvisning till den bullerutredning 
som tagits fram. Det noteras att de östra delarna av den norra detaljplanen uppvisar för-
höjda värden. Permanenta bostäder inom den södra detaljplanen bedöms därför som 
olämpliga och större utrymme föreslås i stället för verksamhetslokaler. 

• Detaljplanerna måste skapa förutsättningar för ett säkert gatunät som tillgodoser samt-
liga trafikslags behov, med möjlighet till separerade ytor för gående, cyklister och tung 
fordonstrafik. Detta bedöms särskilt viktigt då en expansion leder till fler tunga transpor-
ter. Planförslaget bedöms inte uppfylla kraven på trafiksäkerhet och framkomlighet för 
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transporter, med hänvisning till att cirka 6 meter breda och 30 meter långa fordon för-
väntas trafikera vägen. Följande har noterats eller efterfrågats: 

o Det noteras att den sektion som redovisar ett 17,5 meter brett gaturum med 12 meter 
körbana och flexytor för Björnhuvudsvägen endast är möjlig fram till Tyrellshuset. ös-
ter därom smalnar gatan av och medger som minst cirka 9,5 meters bredd. 

o Flexytan noteras vara gestaltad med belysning och träd, vilket anses försvåra för stora 
och breda transporter och kraftigt reducera flexibiliteten. 

o En riskanalys och konsekvensbeskrivning efterfrågas som tydligt redovisar hur trans-
portbehoven hanteras i olika skeden av utbyggnaden och genomförandet. 
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Kommunens svar till sakägare 11 

Kommunen tackar Ö-kronan för yttrandet och för den dialog som förts genom hela pro-
cessen med detaljplanerna och förstudien.  

Kommunen har tagit fram flera utredningar som visar att en samexistens mellan bostäder 
och verksamheter inom hamn- och centrumområdet är möjlig. Planförslaget har utfor-
mats med hänsyn till att både ett fungerande hamn- och varvsområde och ett kvalitativt 
centrum för Öckerö kommuns medborgare ska kunna utvecklas parallellt. Kommunen an-
ser att hänsyn har visats till verksamheternas behov och att planen bidrar till att uppfylla 
de mål om nya jobb som kommunen och näringslivet delar. Öckerö hamn, som är av riks-
intresse för fisket, har utretts och kommunen bedömer att fiskets förutsättningar inte för-
sämras genom planförslaget.  

Kostnadskalkyler som tagits fram visar att detaljplanen är genomförbar. Vidare dialog 
mellan granskning och antagande har förts med berörda exploatörer och förtydligande om 
vad exploateringsbidraget innehåller och täcker har arbetats in i exploateringsavtalet.  

P-köp / parkeringslösen: Det är fastighetsägarens ansvar att tillgodose sitt parkerings-
behov inom den egna fastigheten i enlighet med den parkeringsutredning som tagits fram 
inom ramen för detaljplanearbetet. Om parkeringsbehovet inte kan lösas inom den egna 
fastigheten finns möjlighet till parkeringsköp (p-köp), vilket regleras genom särskilt avtal. 
I detaljplanearbetet har det utretts att det finns möjlighet att anordna parkeringsgarage 
inom byggrätt 2:897-1 (innovationsnavskvarteret) i den södra detaljplanen samt inom 
kvarteret med matvarubutik i den norra detaljplanen. Planen bedöms därmed skapa för-
utsättningar för att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom respektive planområde. 
Frågan om kostnaden per parkeringsplats regleras inte i detaljplanen och kan därför inte 
fastställas i detta skede. 

Geoteknik: Kajens stabilitet utmed den lilla hamnbassängen har undersökts vidare och 
ett förtydligats har gjorts på sidan 95 i planbeskrivningen. Även den geotekniska utred-
ningen har uppdaterats med en tydligare redovisning av vilket område som berörs av in-
stabilitet. Kommunen har infört en planbestämmelse om lastrestriktion på plankartan för 
berört område. Kommunens bedömning är att eventuella åtgärder kopplade till kajens 
skick i första hand berör hamnföreningen, som ansvarar för kajanläggningen. Några ytter-
ligare ekonomiska konsekvenser för andra aktörer bedöms inte uppkomma. 

Bostäder i förhållande till industrin: 
Frågan om industribuller har utretts inom ramen för detaljplanearbetet. De industri-
bullerutredningar som tagits fram visar att bostäder är möjliga och lämpliga inom plan-
området, under förutsättning att en så kallad ljuddämpad sida säkerställs. Detta regleras 
genom planbestämmelser på plankartan som styr bebyggelsens utformning och placering i 
förhållande till bullerkällorna. Planens utformning, tillsammans med bullerutredning-
arna, visar att bostäder kan uppföras utan att industrins verksamhet begränsas. Planen 
möjliggör samtidigt centrumverksamhet inom hela byggrätten 2:897-1 det s.k. Innovat-
ionsnavet, vilket innebär flexibilitet i genomförandet och att området även fullt ut kan 
nyttjas för verksamheter om så bedöms lämpligt i senare skede. Punkter som rör bostäder 
inom detaljplanen Öckerö nya centrum - norra beskrivs i granskningsutlåtanden för den 
norra detaljplanen. 
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Sakägare 12  

• Sakägaren önskar en utveckling av Öckerö centrum med samexistens mellan bostäder, 
kontor och verksamheter inom hamnområdet, men anser att samsyn ännu inte har upp-
nåtts i planärendet och att en helhetsförståelse saknas, trots att en god dialog har förts 
sedan sommaren 2025. 

• Sakägaren anser att planområdet är för snävt avgränsat. 
• Sakägaren anser att detaljplanen inte säkerställer industrins behov avseende transporter 

och parkering. Industrin bedöms spela en viktig roll, bland annat för Sveriges försvar och 
för att skapa robusthet. 

• Sakägaren anser att tidsplanen för detaljplanen är för snäv, vilket upplevs skapa stress 
hos berörda parter. 

Pressad tidsplan: Kommunen vill förtydliga att samtliga frågor som bedömts vara nöd-
vändiga att utreda inom ramen för detaljplanen har utretts och redovisats i planhandling-
arna. Tidsplanen har varit en känd och kommunicerad förutsättning under hela planpro-
cessen. Att processen bedrivits med en tydlig men tajt tidplan innebär inte att frågor har 
lämnats outredda, utan att arbetet har prioriterats och strukturerats för att säkerställa att 
planeringsmässigt relevanta frågor hanteras inom detaljplanens ram. 

Yttranden rörande specifika planbestämmelser 

1. Dagvattenhantering på allmän platsmark: a) Krav på fördröjning av dagvatten inom all-
män platsmark är en förutsättning för detaljplanens genomförande och kan inte tas bort. 
b) Utformningen av växtbäddar är en fråga för senare skede, men kommunen har noterat 
kommentaren. 

2. Ett P kommer inte läggas till i plankartan på fastighet 17:3. Beslutet är taget i samför-
stånd med exploatör.  

3. Planbestämmelsen m3 har uppdaterats för att gälla även Björnhuvudsvägen. 

4. Bestämmelserna m3 och m4 behövs för att uppfylla kraven om hälsa och säkerhet. Kom-
munen ser inga bekymmer att kunna utforma byggnaden efter dessa bestämmelser på 
2:267, vilket även kommunicerats med sakägaren efter granskningen.  

5. Planbestämmelsen b1 som rör omhändertagandet av dagvatten inom kvartersmark är 
den enda planbestämmelsen inom planen som reglerar dagvattenhantering inom kvar-
tersmark. Planbestämmelsen har inför antagande ändrats (se ändringar i planbestämmel-
ser på sidan 41 längre ner i dokumentet). 

Se även svar till Sakägare 12 

Frågor som rör Björnhuvudsvägen samt varvets transportbehov besvaras i granskningsut-
låtandet för Öckerö nya centrum - norra. 
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• Sakägaren framhåller att utgångspunkten bör vara att villkoren för hamnverksamheten 
behålls och utvecklas. Förutsättningarna vid Ö-varvet, på Björnhuvudet och inom Öckerö 
Marina Centrum ska inte försämras, samtidigt som verksamheterna ska kunna uppfylla 
allt striktare krav på miljö och säkerhet. Detta gäller särskilt transporter till och från 
hamnen och Björnhuvudet. 

• Sakägaren anser att fiskets roll som riksintresse bör vara en given del av detaljplanens 
förutsättningar. Transporterna bedöms komma att öka, varför vägar bör breddas för att 
stärka trafiksäkerheten. 

• Sakägaren anser att Öckerö centrum inte får utvecklas på bekostnad av övriga centrum i 
kommunen. 

• Sakägaren framhåller att utvecklingen av Öckerö nya centrum även ska ta hänsyn till och 
vara långsiktigt hållbar för kommande generationer. 

• Sakägaren efterfrågar uppdaterade konsekvens- och riskanalyser av de frågor som lyfts. 
• Sakägaren framhåller att verksamheten vill kunna utvecklas och erbjuda arbetstillfällen i 

kommunen samt efterfrågar samordnade och långsiktigt hållbara förutsättningar. 
• Utöver ovanstående lyfts följande frågor: 

o Båtburen passagerartrafik till Göteborg bör säkerställas för att avlasta väg 155.  
o Säker gång- och cykeltrafik inom området behöver integreras i planeringen. 
o Hur säkerställs tillgängligheten för industrins transporter under hela genomfö-

randetiden? 
o Hur säkerställs en rimlig kostnadsfördelning mellan exploatörer och kommun, så 

att utbyggnaden inte medför så höga kostnader att boende och verksamheter 
trängs undan? 
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Kommunens svar till sakägare 12 

Kommunen tackar för yttrandet och för den dialog som förts under planarbetets gång. 
Vissa av frågorna som ex. transportfrågan, besvaras närmare i granskningsutlåtandet för 
Öckerö nya centrum - norra. 

Kommunens utgångspunkt i arbetet med Öckerö nya centrum är att möjliggöra samex-
istens mellan bostäder och viktiga verksamheter inom hamnområdet. Planförslaget har 
utformats med hänsyn till hamnens och varvets betydelse, inklusive riksintresset för yr-
kesfisket samt verksamheternas roll för totalförsvaret. Kommunen bedömer att planen, 
genom sin utformning och de bestämmelser som införts, inte försämrar förutsättningarna 
för befintliga verksamheter och att dess utformning är av karaktären att den tar hänsyn 
till kommande generationers behov. Kommunen har fört en god dialog med berörda par-
ter under hela planarbetet samt under den förstudie som gjordes innan detaljplanearbetet 
påbörjades hösten 2024. 

Planområdets gräns: Avgränsningen av planområdet har gjorts utifrån de ställningsta-
ganden som gjordes i förstudien och omfattar de områden som där bedömdes som lämp-
liga att pröva inom ramen för aktuell detaljplan. En utvidgning av planområdet under på-
gående planprocess har inte bedömts som vare sig lämplig eller möjlig, bland annat med 
hänsyn till behovet av nya utredningar, samråd och avvägningar som en sådan förändring 
skulle medföra. Samtal mellan kommun och berörda verksamheter har förts kring möjlig-
heten att planlägga ytterligare mark i anslutning till varvsområdet och kommunen har in-
formerat om möjligheten att inkomma med en ansökan om planbesked för aktuellt om-
råde. 

Industrins behov avseende transporter och parkering: Frågan rörande transpor-
ter besvaras i granskningsyttrande för detaljplanen Öckerö nya centrum - norra.  

Frågan rörande parkeringsbehov för industrins verksamhet behandlas i separat forum. 
Planen tillgodoser endast parkeringsbehovet som uppkommer i samband med möjliga bo-
städer och verksamheter inom planområdet. 

Pressad tidsplan: Kommunen har förståelse för att tidsplanen kan ha upplevts som 
pressad och beklagar om detta har skapat stress hos berörda parter. Tidsplanen har dock 
varit en förutsättning för planarbetet och har kommunicerats löpande under hela proces-
sen. Av olika skäl har kommunen inte haft möjlighet att förlänga processen ytterligare. Att 
processen bedrivits med en tydlig men tajt tidplan innebär inte att frågor har lämnats out-
redda, utan att arbetet har prioriterats och strukturerats för att säkerställa att planerings-
mässigt relevanta frågor hanteras inom detaljplanens ram. 

Konkurrens till andra centrum i kommunen: Intentionen med utvecklingen av 
Öckerö centrum är att stärka platsen som administrativt centrum för Öckerö kommun, 
med kommunal service och en grundläggande andel dagligvaruhandel. Syftet är inte att 
skapa konkurrens med övriga centrum i kommunen, utan att komplettera dem utifrån 
olika funktioner och roller. Övriga centrum inom kommunen har i högre grad fokus på 
handel, besöksnäring och turism. Utvecklingen av Öckerö centrum syftar i stället till att 
samla offentlig service, arbetsplatser och viss närservice i anslutning till kommunens ad-
ministrativa funktioner. 
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Riksintresset för fiske har utretts i planarbetet och planen bedöms inte få några nega-
tiva konsekvenser på verksamheten eller en möjlig utbyggnad av verksamheten på Björn-
huvudet (transporter beskrivs i granskningsyttrande för detaljplanen Öckerö nya centrum 
- norra). 

Konsekvens och riskanalyser: Inom ramen för detaljplanearbetet har relevanta kon-
sekvens- och riskfrågor utretts i den omfattning som bedömts nödvändig enligt plan- och 
bygglagen. Detta inkluderar bland annat utredningar avseende buller, geoteknik, trafik, 
översvämningsrisk och påverkan på riksintressen. Underlagen har successivt komplette-
rats under processen och redovisats i planhandlingarna. Kommunen bedömer sammanta-
get att planförslaget är tillräckligt utrett inför antagande och att ytterligare konsekvens- 
eller riskanalyser inte är nödvändiga inom ramen för denna detaljplan. Om behov av yt-
terligare fördjupade analyser identifieras i andra sammanhang eller kopplat till verksam-
heters utveckling får dessa frågor hanteras i separat forum och inom ramen för kom-
mande processer. 

Kostnadsfördelning: Kostnadskalkyler som tagits fram visar att detaljplanen är ge-
nomförbar. Vidare dialog mellan granskning och antagande har förts med exploatör och 
förtydligande om vad exploateringsbidraget innehåller har arbetats in i exploateringsavta-
let.  

Samordnade och långsiktigt hållbara förutsättningar: Frågor som rör båtburen 
passagerartrafik mellan Göteborg och Öckerö, tillgänglighet för transporter till industrin 
under hela utbyggnadstiden av planen samt parkering utanför detaljplaneområdet hante-
ras i separat forum. 

Se även svar till Sakägare 11 
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GRANNKOMMUNER 

Göteborgs stad, stadsbyggnadsförvaltningen 
 
Göteborgs stad genom stadsbyggnadsförvaltningen har inga särskilda synpunkter på 
aktuell detaljplan. 
Vi förutsätter dock att Öckerö värnar överenskommelse om färdplan för väg 155 och 
anpassar takt, inriktning och volym på stadsutvecklingen så att biltrafikvolymerna på 
färjelederna inte ökar, dvs att stadsutvecklingen möter ett förändrat resandemönster. 
 

ORGANISATIONER, FÖRENINGAR OCH STIFTELSER 

Öckerö företagarförening 

• Stark oro över blandad användning: Öckerö Företag motsätter sig förslaget att kombinera 
bostäder och verksamheter i Öckerö hamnområde och anser att området uteslutande bör 
avsättas för verksamheter. 

• Hamnområdet viktigt för lokal tillväxt: Området ses som strategiskt avgörande för nä-
ringslivets utveckling, ökad sysselsättning och en levande skärgårdskommun, särskilt ef-
tersom andra områden redan planeras för bostäder. 

• Begränsad pendlingsinfrastruktur: Bristande infrastruktur till och från Göteborg gör lo-
kal sysselsättning nödvändig, särskilt för att attrahera och behålla barnfamiljer. 

• Risk att bostäder tränger undan verksamheter: Det finns en oro att bostadsbyggande pri-
oriteras framför verksamhetslokaler, vilket kan hämma långsiktig tillväxt och minska in-
vesteringar i näringslivet. 

• Behov av nya verksamheter: Ett pågående paradigmskifte, med minskad sysselsättning 
inom fiskeindustrin, kräver nya typer av verksamheter och tillgång till mark och lokaler 
för dessa. 

• Infrastruktur måste anpassas: Vägar, elkapacitet och annan lokal infrastruktur behöver 
vara anpassad för befintliga och framtida företagsetableringar. 

• Sysselsättning avgörande för attraktivitet: Bostäder, skolor och fritidsutbud är viktiga, 
men utan lokal tillväxt och arbetstillfällen minskar kommunens attraktionskraft. 

• Demografiska risker: Om målet om cirka 900 nya jobb inte uppnås finns risk för en åld-
rande befolkning eller ökning av semesterbostäder, vilket kan öka kommunens kostnader 
utan motsvarande ekonomisk tillväxt. 

• Öckerö Företag föreslår att detaljplanen för Öckerö hamnområde ändras så att området 
enbart avses för verksamheter som skapar lokal sysselsättning. 

Kommunens svar till Göteborgs Stad 

Kommunen noterar att Göteborgs stad inte har några särskilda synpunkter på detaljpla-
nen. Öckerö kommun delar uppfattningen om vikten av att värna den gemensamma färd-
planen för väg 155 och att stadsutvecklingen ska ske på ett sätt som stödjer ett förändrat 
resandemönster.  
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Kommunens svar till Öckerö företagarförening 

Tack för ert engagemang och era synpunkter kring detaljplanen för Öckerö nya centrum – 
södra. 

Kommunen delar er bedömning att hamnområdet är av särskild betydelse för det lokala 
näringslivet och sysselsättningen inom kommunen. Kommunen vill därför förtydliga att 
detaljplanen möjliggör centrumverksamhet inom hela byggrätten där även bostäder möj-
liggörs. Detta innebär flexibilitet i genomförandet och att området fullt ut kan nyttjas för 
verksamheter om så bedöms lämpligt i senare skede. 

Detaljplanen syftar i första hand till att skapa nya verksamhetsytor inom hamnområdet. 
Bostäder möjliggörs endast i begränsad omfattning och på platser där de bedöms kunna 
fungera utan att störa befintliga verksamheter. Planerade bostäder kan samtidigt bidra till 
ökad trygghet och aktivitet under kvällar och nätter, vilket gör att området inte upplevs 
som tomt när verksamheterna har stängt, samtidigt som verksamheterna fortsatt priorite-
ras under dagtid. Kommunen gör sammantaget bedömningen att tillräckliga planerings-
mässiga förutsättningar finns för att möjliggöra samexistens mellan bostäder och på-
gående verksamheter. 

Vad gäller infrastruktur har kommunen utrett vägarnas kapacitet i Öckerö centrum i sam-
band med detaljplanerna (se även detaljplanen för Öckerö nya centrum – norra). Paral-
lellt pågår processer för att förbättra kollektivtrafiken till Göteborg, inklusive möjligheten 
att etablera en direktförbindelse mellan Göteborg och Öckerö med snabbfärja. Syftet är 
att underlätta pendling och stärka förutsättningarna för lokal sysselsättning, samtidigt 
som området blir attraktivt för verksamheter. Elkapaciteten är ingen planfråga utan om-
händertas i andra forum. 

Yttrandet föranleder inga ändringar i planen. 
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Öckerö hembygdsförening 

• Öckerö hamn bör fortsatt användas som ett centrum för verksamheter, handel och ar-
betsplatser, inte prioriteras för bostäder. 

• Förslaget riskerar att skapa ett ensidigt bostadsområde, där boende behöver resa bort för 
service och handel, vilket minskar områdets livskraft. 

• Befintliga verksamheter, som Ö-varvet, riskerar störningar eller nedprioritering till för-
mån för bostäder. 

• Det är oklart om området kommer attrahera unga och barnfamiljer, och hur boende kom-
mer påverkas av buller och verksamhet. 

• Det finns risk att den öppna, inkluderande känslan och den lokala gemenskapen i hamn-
området går förlorad 

 

 

 

 
 
 

Kommunens svar till Öckerö hembygdsförening 

Tack för ert engagemang och era synpunkter kring detaljplanen för Öckerö nya centrum - 
södra. 

Kommunen delar er bedömning att hamnområdet är av särskild betydelse för det lokala 
näringslivet och sysselsättningen inom kommunen. Kommunen vill därför förtydliga att 
detaljplanen möjliggör centrumverksamhet inom hela byggrätten där även bostäder möj-
liggörs (2:897 – 1). Detta innebär flexibilitet i genomförandet och att området fullt ut kan 
nyttjas för verksamheter om så bedöms lämpligt i senare skede. 

Syftet med planen är att främja lokalt näringsliv och ökad sysselsättning, samtidigt som 
bostäder endast utgör en mindre del av området och planeras på platser som ligger utan-
för den mest aktiva verksamhetszonen. En industribullerutredning har tagits fram som vi-
sar på att de bostäder som möjliggörs inte är olämpliga enligt gällande regler. 

Vi uppskattar er uppmärksamhet på områdets historiska betydelse och bevarandet av 
hamnens karaktär.  

Kommunens intention med planen är att möjliggöra för nya, öppna, inkluderande platser 
som stimulerar den lokala gemenskapen. Därav planläggning av både torg och park inom 
området. 

Yttrandet föranleder inga ändringar i planen. 
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Öckerö Ö-råd 

• Styrelsen för Öckerö öråd ser positivt på utveckling av Öckerö hamnplan och anser att 
området länge varit eftersatt. 

• Planområdet omfattar tidigare exploaterad mark, vilket gör att utvecklingen bör priorite-
ras framför områden med natur- eller jungfrulig mark. 

• Det är positivt att planen i första hand möjliggör verksamheter, vilket minskar risk för 
konflikt med bostäder och stämmer överens med platsens historiska användning. 

• Gestaltningsprogrammet är lovvärt med hänsyn till hamnens marina miljö, men maximal 
byggnation kan riskera att byggnadernas volym och skala upplevs som mindre genuina än 
avsett. 

• Trots bedömd beläggning av parkeringsplatser på 79 % efter planens genomförande bör 
en ny översyn av parkeringsbehovet göras, då ökad biltrafik kan följa av utvecklingen. 

 

  

Kommunens svar till Öckerö Ö-råd 

Kommunen tackar för Ö-rådets positiva synpunkter på detaljplanen för Öckerö nya cent-
rum - södra. Vi uppskattar ert engagemang och ert stöd för utvecklingen av området. 

Vi vill förtydliga att de volymstudier och illustrationsbilder som visas i granskningshand-
lingarna representerar en maximal utbyggnad av detaljplanen i både höjd och utbredning. 

Vad gäller parkerings- och mobilitetsfrågor så har Öckerö kommun startat ett partnerskap 
för mobilitet som är ett samarbete med exploatörer inom centrumområdet och även Väst-
trafik. Partnerskapet har till uppgift att planera och utveckla hållbara parkeringslösningar 
för bilar men även stödja alternativa mobilitetslösningar för att på så sätt få till ett funge-
rande och attraktivt centrum för både boende, verksamheter och besökare.  

Kommunen uppskattar er uppmärksamhet på områdets historiska betydelse och arbetar 
vidare med att säkerställa att planens genomförande kan ske på ett hållbart och attraktivt 
sätt för hela Öckerö centrum. 

Yttrandet föranleder inga ändringar i planen. 
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PRIVATPERSONER 

Privatperson 1 Privatpersonen yttrar besvikelse över att höga och tätt byggda hus planeras 
vid hamntorget och på berget, vilket inte framgick vid informationsmötet när hen köpte sin 
lägenhet i Båken. 

• Uttrycker oro för att utsikten från Båken delvis kommer att skymmas och att byggnaden 
inte längre fungerar som landmärke. 

• Skepsis mot att byggnaderna runt omkring är fem våningar höga och inte anses passa in 
på ön; upplevs som täta och utan luftighet. 

• Frågor kring bostädernas efterfrågan, då befintliga nybyggda lägenheter inte säljs. 
• Oro för trafik och kommunikationer till fastlandet, då vägarna (155:an och Hönöleden) 

redan är belastade. 
• Önskemål om att kommunen överväger planen ytterligare innan beslut fattas. 

 

 

Kommunens svar till Privatperson 1  

Öckerö kommun tackar för synpunkterna på detaljplanen för Öckerö nya centrum - södra. 

Vi vill förtydliga att byggnaden Båken samt de kringliggande husen kring Öckerö Hamn-
torg och på Skärhamnsås redan är möjliggjorda i detaljplanen för Öckerö nya centrum del 
1, som vann laga kraft 2023. Dessa byggnader kan inte påverkas i den pågående detaljpla-
nen för Öckerö nya centrum - södra. 

Vi beklagar om informationen kring områdets utformning och exploatering vid försälj-
ningen av Båkens lägenheter inte upplevts som tillräcklig. I denna fråga hänvisar vi dock 
till Tornstaden, som är exploatör och ansvarig för kommunikationen kring projektet. 

Inom Öckerö nya centrum - södra planeras byggnader med max fyra våningar (i alternativ 
2 – bostads- och verksamhetskvarter), vilket innebär att de planerade husen är lägre än de 
som byggs kring Båken. Syftet är att få till en nedtrappning i höjd ner mot hamnbas-
sängen.  

Vad gäller trafik och mobilitet har kommunen utrett vägarnas kapacitet i Öckerö centrum 
inom planarbetet. Vi arbetar även aktivt i parallella processer för att förbättra kollektivtra-
fiken till Göteborg samt möjligheten till snabbfärja in till stan. Syftet är att säkerställa god 
framkomlighet och trygg mobilitet för både boende, besökare och verksamheter i området 
utan att öka belastningen på väg 155. 

Yttrandet föranleder inga ändringar i planen. 
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Privatperson 2 och 3 (i samrådsredogörelsen privatperson 3 och 4)  

• Byggnaderna i planen upplevs för höga och för tätt placerade, även efter sänkningar av 
taknockar; skärgårdskänslan riskerar att försvinna. 

• Oro för att bostäder byggs nära varvet och att detta kan skapa konflikter med fortsatt 
verksamhet. 

• Trafikhantering är den största frågan: mycket tung trafik redan idag, och planen bedöms 
öka belastningen ytterligare. 

• Specifik oro för in- och utfarten från Stranden till Hönövägen, som tidigare stängdes 
p.g.a. trafikosäkerhet. Återöppning anses riskabel och otillräckligt säker trots hastighets-
begränsning och vägutformning. 

• Kritisk syn på planens antaganden om bilfritt område, gång- och cykelstråk samt kollek-
tivtrafik, som upplevs som orealistiska. 

• Yttrandet ifrågasätter att planen saknar konkreta lösningar för ökad kollektivtrafik och 
hantering av trafikmängder. 

Sammanfattning: ta bort in/utfarten till Stranden från Hälsövägen av trafiksäkerhetsskäl. 
Rita en realistisk väg in till hamnplan och vidare till verksamheterna/fastigheterna utmed 
både inre hamnen och Stranden. (En realistisk plan baserat på vilken trafik som faktiskt 
måste gå där och inte vad som vore trevligt.) 
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Kommunens svar till Privatperson 2 och 3 

Kommunen tackar för inkommet yttrande. 

Inför granskningsskedet genomförde kommunen en samlad och fördjupad översyn av 
samtliga byggrätters nockhöjder och volymer inom planområdet. Syftet var att stärka 
anpassningen till omgivande bebyggelse samt att säkerställa en väl avvägd och funktionell 
centrumutveckling. Översynen resulterade i omfattande höjdsänkningar och justerade 
volymer inom flera byggrätter. 

Kommunens målsättning var att uppnå en balans mellan småskalighet och ekonomisk 
genomförbarhet. En alltför låg exploateringsnivå bedömdes riskera att försvåra 
genomförandet av centrumutvecklingen och försämra förutsättningarna för service och 
verksamheter. Kommunen bedömer därför att exploateringsgraden inte kan sänkas 
ytterligare inom området. 

I samband med granskningsskedet togs en industribullerutredning fram. Utredningen 
visade att planerade bostäder inom området kunde uppföras, under förutsättning att vissa 
bostäder utformades med en tyst sida. För dessa fastigheter infördes planbestämmelser 
på plankartan som reglerade detta. 

När det gäller den nya in- och utfarten från Stranden till Hönövägen utreddes 
trafiksäkerheten både av externa konsulter i planskedet samt inom ramen för 
projekteringen av den nya rondellen i centrum. Kommunen bedömer därför att den 
föreslagna lösningen uppfyller kraven på trafiksäkerhet och går därför vidare med 
utformningen. 

Den nya in- och utfarten till Stranden bedöms även vara en förutsättning för att 
möjliggöra ett bilfritt torg i hamnområdet. Vägen avses endast ansluta fastigheter inom 
hamnområdet och genomfartstrafik är inte möjlig. 

Yttrandet föranleder inga ändringar i planen. 
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Privatperson 4  

• Uttrycker oro kring utformningen av Björnhuvudsvägen. Vägen är idag smal och sikten är 
på vissa ställen skymd.  Vägen är viktig för transporter till och från varvet och till fiske-
verksamheten. Samtidigt bor även många barn i området som nyttjar vägen till och från 
skolan.  

• Efterfrågar separata gång och cykelvägar utmed vägen.  

 

Privatperson 5  

• Yttrandet är övervägande positivt till att utveckla ett sammanhållet centrum kring Öckerö 
hamnplan för service, funktioner och bostäder. 

• Det framförs önskemål om att ny bebyggelse vid gatunivå inte överstiger tre våningar. 
• Skälen är att bevara småstadskänslan, säkerställa ljus mellan byggnader och skapa en god 

anpassning till närliggande villaområden. 

 

Kommunens svar till Privatperson 5 

Kommunen tackar för yttrandet och noterar den positiva inställningen till utvecklingen av 
ett nytt centrum. 

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i högst fyra våningar (i alt. 2 bostads- och verk-
samhetskvarter) inom byggrätten utmed Hönövägen. Detta för att möjliggöra en successiv 
nedtrappning av byggnadshöjderna från den bebyggelse som uppförs väster om Hönövä-
gen inom detaljplanen för Öckerö nya centrum del 1. Inom övriga delar av planområdet 
medges bebyggelse i två till tre våningar med sadeltak. 

Kommunen bedömer att de ändringar som gjordes inför granskningen avseende nockhöj-
der är rimliga och har därför inte gjort några ytterligare ändringar inför antagandet. 

Yttrandet föranleder inga ändringar i planen. 

 

Kommunens svar till Privatperson 4 

Kommunen vill förtydliga att Björnhuvudsvägen är en del av detaljplanen för Öckerö nya 
centrum - norra, och att trafiksäkerheten och framkomligheten är centrala aspekter i pla-
neringen. Mer information om ändringar gällande Björnhuvudsvägen finns att läsa om i 
planbeskrivningen samt i granskningsutlåtandet för Öckerö nya centrum - norra. 
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REVIDERING AV PLANFÖRSLAGET 

REVIDERING AV PLANKARTAN 
Följande ändringar har gjorts på plankartan. Kommunen bedömer att ändringarna inte är av 
sådan betydelse att ny granskning krävs enligt 5 kap. 23 § PBL, då de stärker allmänhetens 
tillgång och inte innebär någon utökad byggrätt eller annan negativ påverkan för sakägare 
eller allmänna intressen. 
 
Plangränser: 
• En mindre plangränsändring har gjorts i planens nordöstra hörn. Avgränsningen berör 

ytor inom Öckerö nya centrum – södra och norra och marken har prövats för föreslaget 
ändamål i både samråd och granskning. Gränsändringen syftar till att renodla avgräns-
ningen av gata i detaljplanerna och för att möjliggöra en jämn gatuprofil på 11,5 meter 
mellan Kabyssvägen och den gata som går upp mot parkområdet i Öckerö nya centrum – 
norra, för att säkerställa transporter till varvet och Björnhuvudet. Ändringarna står be-
skrivna på sidorna 50-51 i planbeskrivningen till Öckerö nya centrum - norra. 

 
Egenskapsbestämmelser för Allmän plats 
 
Stängsel, utfart och annan utgång 
• Utfartsförbudet utmed TORG tas bort då bestämmelsen i huvudsak används av trafiksä-

kerhetsskäl mot GATA eller VÄG.  
 

Egenskapsområde 
• Egenskapsområde inom Användning TORG har lagts till. Syftet är att möjliggöra angö-

ring för parkering för byggrätterna 17:3 och 2:897-2. 
• Bestämmelse om lutning har lagts till så att det omfattar hela gatan Stranden. 
 
Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
 
Markreservat för allmännyttiga ändamål 
Ny planbestämmelse: 
• u1 - u- område har lagts till inom kvartersmark Småbåtshamn. 
• x1 - Marken ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafik. 
 
Skydd mot störningar 
Justerad planbestämmelse: 



 Granskningsutlåtanden – 2026-06-01 
Detaljplan för Öckerö nya centrum – södra 
Öckerö 2:897, 17:3 m.fl. 
Diarienummer KS 2024/191 

 

41 (43) 

• m3 – Inom 20 meter från gata ska utrymningsväg placeras på en sida av byggnaden som 
inte vetter direkt mot Hönövägen, Hälsövägen, Björnhuvudsvägen eller Stranden. 

 
Utförande 
Ändrad planbestämmelse: 
• b1 – Byggnader ska placeras så att dagvatten från tak och hårdgjorda ytor kan omhänder-

tas inom fastigheten. (Tidigare – byggnader ska placeras så att dagvatten från tak och 
hårdgjorda ytor kan avledas till obebyggd mark inom fastigheten). 
 

Nya planbestämmelser: 
• b2 – Marken får inte användas för parkering, båtuppställning, upplag eller annan använd-

ning som innebär varaktig belastning av marken. 
• b3 – Grundläggning ska ske genom pålning till fast botten om annat inte påvisats möjligt. 

(Ersätter bestämmelse a1 under Villkor för lov.) 
 
Villkor för startbesked 
• a1 – planbestämmelse: bygglov får inte ges förrän geoteknisk undersökning visar att 

grundläggning kan ske utan risk för sättningar. Pålgrundläggning kan krävas. Ersätts 
av planbestämmelse b3 (se beskrivning under utförande). 

 
Villkor för startbesked 
• tidigare a2 blir a1 
 
Egenskapsbestämmelser för all allmän platsmark 
 
Upphävande av strandskydd 
Borttagen planbestämmelse: 
- Strandskyddet är upphävt inom 100 m från havet. 
 
Egenskapsbestämmelser för all kvartersmark 
 
Utförande 
Ändrad planbestämmelse: 
Lägsta nivå för färdigt golv och öppningar i nya byggnader ska vara minst +3,4 meter över 
nollplan om inte annat översvämningsskydd ordnas till denna höjd. Byggnadernas tekniska 
utförande ska klara översvämmande vatten upp till +3,4m utan att byggnaderna skadas.  
Lägsta nivå för färdigt golv i sjöbodar ska vara +2,6 meter över nollplan. 
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(I granskning – Lägsta nivå på färdigt golv och öppningar i nya byggnader ska vara minst 
+3,4m ovan nollplan om inte annat översvämningsskydd ordnas till danna höjd. Alterna-
tivt ska byggnadernas tekniska utförande klara översvämmande vatten upp till +3,4m utan 
att byggnaden skadas. Lägsta nivå på färdigt golv i sjöbodar är +2,6m). 

REVIDERING AV PLANBESKRIVNINGEN 
Utöver redaktionella ändringar följer här en kort beskrivning i punktform vilka ändringar 
som gjorts i planbeskrivningen: 
 
Planeringsförutsättningar 
• Areal och markägoförhållanden: Texten har uppdaterats avseende kommunens förvär-

vade mark inom planområdet.  
• Miljö: Förtydligande av förutsätningarna för arbetet med MKB.  
• Strandskydd: Förtydligande kring förutsättningarna för särskilda skäl för upphävande av 

strandskydd.  
 

Planeringsunderlag 
• Näringslivsstrategiskt program: Uppdaterad text om kommunens antagna revidering av 

det näringslivsstrategiska programmet. 
• Gällande detaljplaner: Planerad byggnation på Skärhamnsås inom Öckerö nya centrum, 

etapp 1 beskrivs mer utförligt.  
 

Beskrivning av detaljplanen 
• Texter har fötydligats kring vad planförslaget möjliggör och bilder har uppdaterats. 
• Text och bilder kring sol- och skuggstudier har uppdaterats.  
 
Motiv till detaljplanens regleringar 
• Paragrafhänvisningar har uppdaterats avseende bestämmelserna motiv.  
• Ny egenskapsbestämmelse tillagd under Markreservat för allmännyttiga ändamål - x1 

med syfte och motiv.  
• Nya egenskapsbestämmelser tillagda under Utförande – b2 och b3 med syfte och motiv.  
• Beskrivningen under upphävande av strandskydd har förtydligats.  
 
Genomförandefrågor 
• Text har uppdaterats avseende mark- och utrymmesförvarv utifrån genomförda markköp 

under planarbetets gång.  
• Text avseende ledningsrätter och rättigheter har förtydligats.  
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• Text har uppdaterats avseende genomförande och avtal utifrån kommunens förvärv av 
mark under planarbetets gång.  

 
Prövning enligt annan lagstiftning 
Text avseende strandskydd har uppdaterats.  
 
Konsekvenser 
Avsnittet har förtydligats avseende att underrubrikerna tydligare berör planens 
konsekvenser.  
• Service: Ny rubrik som kopplar an till samma rubrik under planens förutsättningar.  
• Biltrafik: Texten har förtydligats avseende bedömd trafikalstring för både Öckerö nya 

centrum – södra och norra.  
• Geoteknik: Texten har uppdaterats avseende bedömning av kaj och pir intill lillehamna.  
• Strandskydd: Texten har uppdaterats.  

REVIDERING AV UTREDNINGAR 
Efter granskningen har följande utredningar reviderats i syfte att utöka och förbättra plane-
ringsunderlaget:  

• PM Geoteknik, AFRY rev. februari 2026  
• Sol, vind och skuggstudie, OKIDOKI arkitekter, rev. mars 2026 

MEDVERKANDE TJÄNSTEPERSONER 
Therese Granberg, Planarkitekt 
Ida Brogren, Planarkitekt 

BILAGA 
Länsstyrelsens yttrande i original. 
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Öckerö kommun 
kommun@ockero.se 
Ert diare nr dnr KS 2024/191 

 

Granskningsyttrande över detaljplan för Öckerö nya 
centrum – södra Öckerö 2:897, 17:3 m.fl., i Öckerö 
kommun, Västra Götalands län 
Handlingar daterade 2025-12-16 för samråd enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen 
(PBL 2010:900) 

 

Länsstyrelsens samlade bedömning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 
kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden att planen inte kan 
accepteras och kan därför komma att prövas av Länsstyrelsen om 
den antas. 
 
Länsstyrelsen anser att det fortsatt saknas skäl att upphäva 
strandskydd inom allmän plats Torg samt inom kvartersmark för 
småbåtshamn. Båda områdena är idag tillgängligt för allmänheten 
och kan därför inte anses vara ianspråktaget på ett sätt som gör att 
det saknar betydelse för strandskyddets syfte. 
 
Kommunen behöver se över regleringen, avseende risk för 
översvämning samt hantera kvarstående frågor kopplade till risk för 
skred vid lilla hamnbassängen/piren. 

Motiv för bedömningen 
Detta yttrande lämnas med stöd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen 
(PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framgå om förslaget 
innebär strida mot någon av de fem ingripandegrunderna.  

Länsstyrelsen befarar inte att: 

• Riksintresse kommer att skadas påtagligt (både MB kap. 3 och 
4) 

• Mellankommunal samordning blir olämplig 

mailto:kommun@ockero.se
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• Miljökvalitetsnormer (MKN) inte följs (MB 5 kap., luft och 
vatten) 

• Bebyggelse blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt 
med hänsyn till människors hälsa och säkerhet eller till risken 
för olyckor 

Länsstyrelsen befarar däremot att nedanstående ingripandegrunder 
är aktuella för föreslagen exploatering. 

Strandskydd 
Allmän platsmark 
Det saknas skäl att upphäva strandskydd inom allmän plats TORG, 
då strandskyddet inte omöjliggör den planerade användningen. 
Planen kan genomföras på platsen utan att strandskyddet behöver 
upphävas. Hamnområdet är idag dessutom tillgängligt för 
allmänheten och kan därför inte anses vara ianspråktaget på ett sätt 
som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syfte. Något 
som illustras mycket väl av de bilder som kommunen publicerat på 
sin hemsida från medborgardialogen som hölls i hamnen.  

Länsstyrelsen vill också påpeka att den dom P 12853-21 som 
kommunen hänvisar till i sin planeskrivning inte motsvara 
förutsättningarna i Öckerö hamn. Domen avser en inhägnad marina 
med låsbara portar och staket med taggtråd där det har bedrivits en 
verksamhet där obehöriga inte har haft tillgång. I Öckerö hamn har 
allmänheten alltid haft fri tillgång till vattnet och det ligger 
diversehandel, gratis parkering, kiosk och restaurang inom området. 
Som beskrivits tidigare används också området för allmänna 
sammankomster i kommunens regi. Uppställning av vagnar med 
gatukök sker också längs med vattnet. Det är uppenbart två helt 
skilda användningar inom de två områden som jämförs, vilket är 
avgörande för hur strandskyddet ska bedömas.  

Kvartersmark 
Det saknas även skäl att upphäva strandskyddet inom kvartersmark 
för småbåtshamn. Småbåtshamnen är idag tillgängligt för 
allmänheten och kan därför inte anses vara ianspråktaget på ett sätt 
som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syfte. Bryggan 
närmast vattnet är dessutom en viktig plats för kommuninvånare 
och sommargäster som vill komma ända fram till vattenbrynet. 
Upphävs strandskyddet inom det som planläggs som småbåtshamn 
kan området helt stängas av för allmänheten och på ett effektivt sätt 
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avskärma allmänheten från att komma fram till vattnet. Något som 
helt motverkar planens syfte med att skapa en attraktiv långsiktigt 
hållbar centrumkultur där bebyggelsen samspelar med offentliga 
torgytor, grönstråk och det omgivande vattenrummet. Även om 
nuvarande beslutsfattare för småbåtshamnen inte har några planer 
på att stänga av tillgången till vattnet längs remsan med 
småbåtshamn ger planen i sin nuvarande utformning sådan 
möjlighet framöver. Kommunen har då inte heller någon juridisk 
möjlighet att ta tillvara på kommunens intressen och allmänhetens 
tillgång till vattenrummet. Enligt 1 kap 1 § i Plan- och bygglagen 
syftar balken till att, med hänsyn till den enskilda människans frihet, 
främja en samhällsutveckling med jämlika och goda sociala 
levnadsförhållanden och en god och långsiktigt hållbar livsmiljö för 
människorna i dagens samhälle och för kommande generationer. 
Länsstyrelsen och kommunens uppgift att säkerställa att PBLs syfte 
efterlevs i samhällsplaneringen. Länsstyrelsen kan därför inte 
godkänna en plan som så uppenbart motverkar det angivna syftet 
med planen och saknar tillämpbart särskilt skäl för att upphäva 
strandskyddet. 

Risk för översvämning  
Enligt samrådsredogörelsen har planbestämmelsen om färdigt golv 
på +3,4 kompletterats med att byggnadernas tekniska utförande ska 
klara översvämmande vatten upp till +3,4 m utan att byggnaderna 
skadas. Detta hade länsstyrelsen ansett vara en acceptabel justering 
och ett bra tillägg.  

På plankartan (utförande) står dock nu att den tekniska delen kring 
översvämning är ett alternativ till lägsta nivå på färdigt golv. Detta 
ser vi inte kan var ett alternativ. Vattentät konstruktion ska finnas 
upp till +3,4 på platser där översvämning kan bli stående mot 
byggnad.  

Länsstyrelsen befarar att det finns en risk att åtgärden som krävs 
(reglering av lägsta golvnivå) inte kommer genomföras då det 
öppnas upp för ett alternativ. Kommunen behöver se över 
regleringen så att de inte blir otydlig.  

Stabilitet 
SGI kan efter att ha tagit del av de geotekniska utredningarna, inte 
utesluta att det smala området markerat med TORG, som ligger 
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mellan lilla hamnbassängen och centrumområdet, samt området 
markerat med v1 (småbåtshamn) kan påverkas vid ett skred eller ras i 
kajkonstruktionen. Kajen i lilla hamnbassängen behöver därav 
åtgärdas före planområdet bebyggs. 

Förhållanden vid ”piren” (grundläggningen och betongens 
hållfasthet) behöver också utredas före planområdet bebyggs. Detta 
då inspektionen visat att det finns skador på konstruktionen och att 
området inte bör belastas. Om piren behöver byggas om anser SGI 
att planområdet inte bör bebyggas före detta är utfört. Krävs det 
istället lastrestriktioner behöver det regleras i planen. Länsstyrelsen 
anser att kommunen behöver bemöta synpunkterna som SGI lyfter 
upp i sitt yttrande, daterat 2026-01-28 

 
Beslutande  
Företrädare för avdelningen har bidragit till beredningen av 
detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av 
funktionschef Andreas Severinsson med planhandläggare 
Johanna Severinsson som föredragande.  
 
Denna handling har godkänts digitalt och saknar därför 
namnunderskrift. 
 
 
Bilaga för kännedom: 
Kopia av yttrande till Länsstyrelsen från SGI, daterat 2026-01-28 
Kopia av yttrande till Länsstyrelsen från Trafikverket, daterat 2026-01-15    
Kopia av yttrande till Länsstyrelsen från Sjöfartsverket, daterat   2026-01-
28   
 
Kopia (utan bilaga) till: 
SGI,  
Trafikverket, Maria Patriksson 
Hav, Gustav Blomqvist 
Länsstyrelsen/ 
Natur- och vattenavdelningen, John Thorbäck, Stina Schött 
Miljöavdelningen, Simon Isberg 
Samhällsavdelningen, Kulturmiljöenheten, Lena Emanuelsson 
Avdelningen för civilt försvar och beredskap, Rebecka Thorwaldsdotter 
T.f. Funktionschef Plan och bygg, Andreas Severinsson 
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